MAIRIE DE VEYRAC

CONSEIL MUNICIPAL DU 26 JUIN 2025

PROCES-VERBAL

L’an deux mille vingt-cing, le 26 juin, le conseil municipal légalement convoqué le 13 juin 2025 par le Maire, s est
réuni a la mairie de Veyrac sous la présidence de Jean-Yves RIGOUT, Maire.

Mme Carole LALAY, désignée au scrutin a [’ouverture de la séance, remplit les fonctions de secrétaire.

Etaient présents :
MM Patrice ARMBRUSTER, Jean-Paul BRIZI, Mmes Marie-Claude COUTY, Héléne FAYARD, Mmes Charlotte

GUERET, Sandrine KARAM, Carole LALAY, MM Michel LOUP, Jean-Yves RIGOUT, Mmes Sandrine SAVARY,
Marie SEGONDS, M. Franck SELLERET, Mme Christiane VAUZELLE,

Absents excusés avec délégation de pouvoir :

M. Philippe DELACHAIR (procuration donnée 8 Mme KARAM)

Mme Christiane GABILLAUD (procuration donnée 8 M. ARMBRUSTER)
M. Philippe GASNIER (procuration donnée a M. BRIZI)

M. Philippe MAZIERE (procuration donnée 8 Mme GUERET)

M. Stéphane VAUZELLE (procuration donnée 8 Mme VAUZELLE)

Absents
Mme Blandine LAROUDIE
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ORDRE DU JOUR

Sujet 1 Approbation du PV du Conseil municipal du 09 avril 2025
Sujet 2 Projet d’aménagement et de développement durables (PADD) du Plan local d’urbanisme
intercommunal
Sujet 3 Cimetiere - Reprise de concession AJOURNE
Convention d’occupation temporaire a titre précaire d’un local communal en vue de la
D.2025-014 réalisation de travaux d’aménagement
ANNEXE 1- convention d'occupation temporaire a titre précaire d'un local communal
D.2025-015 Convention de mise a disposition de la salle de motricité a I’association « imaginons ».

' ANNEXE 2- convention de mise a disposition de locaux communaux a titre gratuit

Signature d’un bail a construction avec ELINA Autoconsommation pour l'installation
D.2025-016 d'ombrieres solaires sur le parking du Mas Martin
' ANNEXE 3 - bail a construction avec ELINA-Autoconsommation pour l'installation
d'ombriéres solaires sur le parking du Mas-Martin
Fonds de concours en faveur de I’aide au développement des Technologies de I’information
D.2025-017 oS Sor 2 )

et de la communication a caractére éducatif (TIC)

Régies municipales "Animations culturelles et événements festifs", modification des tarifs
D.2025-018 des produits et services de la commune

) ANNEXE 4 - régie de recettes pour ’organisation des animations culturelles et des
éveénements festifs de la commune
Convention de partenariat entre le Département de la Haute-Vienne, 'ODHAC 87 et la
commune pour la construction de logements adaptés aux personnes Agées et/ou

D.2025-019 | handicapées . :

' ANNEXE 5 - convention de partenariat entre le département de la Haute-Vienne, 'odhac87
et la commune pour la construction de logements adaptés aux personnes dgées et/ou
handicapées
Engagement de la commune de Veyrac dans une démarche de sobriété des usages de I'eau.
Approbation de la réalisation d'une étude et autorisation de signature de la convention avec

D.2025-020  [I'EPTB Vienne - Convention établissement public Vienne
ANNEXE 6 - convention de coopération concernant la mise en place d’une démarche de
sobriété des usages de I’eau

D.2025-021 Bail commercial pour la location de 1’ancien Coop

' ANNEXE 7 - bail commercial pour la location du local « coop » de la commune
Approbation du passage du conseil participatif phase transitoire & la phase définitive dans

D.2025-022 le cadre de Veyrac tiers village

ANNEXE 8 - réglement du conseil participatif

Questions et
points divers

Information de virement de crédits investissements
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En préambule de la séance, Hélene Fayard fait circuler, pour que les élus s’inscrivent en fonction
de leurs disponibilités, les tableaux pour les congés des élus, ainsi que celui récapitulant les besoins
pour le Marché festif du 4 juillet 2025.

Jean-Yves adresse ses remerciements & Chouchane Monzon, stagiaire dans le cadre de la formation
de la formation de secrétaire de mairie remplagant du CDG 87 a la mairie du 19 mai au 26 juin
2025, et lui souhaite de trouver un poste rapidement. A son tour, Mme Monzon fait part de ses
remerciements au maire et aux services pour I’accueil qui lui a été fait. ’

APPROBATION DU PV DU CONSEIL MUNICIPAL DU 09 AVRIL 2025

Le projet de procés-verbal du 9 avril 2025 figure en annexe. Les remarques de Charlotte Guéret, Héleéne
Fayard et Patrice Armbruster ont été prises en compte.

Le procés-verbal du 9 avril 2025 est approuvé a Punanimité.

DEBAT SUR LES ORIENTATIONS GENERALES DU PROJET D’AMENAGEMENT ET DE
DEVELOPPEMENT DURABLES (PADD) DU PLAN LOCAL D’URBANISME
INTERCOMMUNAL (PLUI) EN COURS D’ELABORATION

Sujet exposé par Jean-Yves RIGOUT

1. Etat d’avancement de la procédure d’élaboration du PLUi

En préalable a la présentation au conseil communautaire des orientations générales du projet
d’aménagement et de développement durables (PADD), Messieurs Rigout et Loup exposent I’état
d’avancement de la procédure d’élaboration du plan local d’urbanisme intercommunal (PLUi) de Limoges
Meétropole prescrite par délibération de la communauté urbaine Limoges Métropole du 29 juin 2023.

Cette délibération du conseil communautaire a prescrit I’élaboration du PLUI, fixé les objectifs poursuivis,
arrété les modalités de collaboration avec les communes membres et définit les modalités de concertation
avec le public.

Elle a été affichée au siége de la communauté urbaine le 30 juin 2023 et dans les 20 communes membres,
mention de son affichage a ét€ insérée dans la presse le 13 juillet 2023 dans le journal Le Populaire du
Centre.

Elle a été transmise au contrdle de 1égalité le 30 juin 2023 et notifiée aux personnes publiques associées le
23 octobre 2023.

1.1 Objectifs poursuivis
Les objectifs poursuivis par 1’élaboration du PLUIi sont les suivants :

Limoges Métropole rayonnante et attractive

1- Un positionnement territorial affirmé de Limoges Métropole dans son contexte régional et a
I’échelle de son aire urbaine

1.1. Positionner Limoges Métropole comme un pdle d’équilibre d’envergure au sein de la Région
Nouvelle - Aquitaine en confortant et améliorant 1’accessibilité par tous les modes pour sortir du
désenclavement, et connecter Limoges Métropole au monde en continuant de développer I’acces au
numérique.

1.2. Renforcer les équipements existants d’enseignement supérieur et infrastructures de recherche
notamment, assurant un rayonnement a 1’échelle régionale, nationale et internationale.

1.3. Avoir une ambition de planification des déplacements tous modes offrant une cohérence et une
meilleure lisibilité de I’organisation des infrastructures.



Par cette démarche, pouvoir ainsi répondre aux besoins des usagers en termes de liens habitat-emplois-
loisirs & une échelle inter-EPCI, en cohérence avec le Schéma de Cohérence Territoriale (SCoT)
d’Agglomération de Limoges.

1.4. Proposer toutes formes d’habitat pour répondre aux besoins de toutes tranches d’ages et permettre
un parcours résidentiel complet afin de maintenir/attirer la population sur le territoire communautaire.

Limoges Métropole verte et vertueuse
Une métropole équilibrée et responsable, proche des préoccupations quotidiennes de ses
habitants.

2- S’appuyer sur nos acquis pour caractériser nos équilibres ou déséquilibres :

Maillage/réseau
2.1. Maintenir une dynamique de proximité sur tout le territoire, en conjuguant les politiques de
I’habitat, de service, de commerce, d’emploi et de I’économie.
2.2. Caractériser les différentes polarités qui contribuent aux équilibres territoriaux et a une équité
communautaire.
2.3. Prioriser les modes actifs et doux a I’échelle des 10 minutes pour accéder a P’offre de service des
polarités existantes.
2.4. Renforcer prioritairement les polarités existantes autour de I’offre de transport, en favorisant la
complémentarité et I’usage successifs des multiples modes de déplacement.

Valorisation /préservation
2.5. S’appuyer sur le tissu économique existant pour créer les conditions d’une réindustrialisation du
territoire tout en stimulant les écosystémes existants ou novateurs.
2.6. Valoriser I’activité agricole comme une part entiére de I’économie locale, notamment dans un
objectif de souveraineté alimentaire.
2.7. Développer le tourisme local valorisant notamment le patrimoine naturel et paysager en
s’appuyant sur ’office du tourisme communautaire compétent en matiére de communication et de
diffusion d’image.

3- Porter des évolutions nécessaires dans une logique de développement résiduel et compensateur
des inégalités territoriales

3.1. Identifier les besoins complémentaires et/ou les offres manquantes de services (équipements
publics, grands équipements, zones économiques, jeunesse, grand Age) pour une politique de
développement résiduel compensatrice des inégalités.

Favoriser une mutualisation intercommunale adaptée aux caractéristiques du territoire, et éviter les
effets de concurrence.

3.2. Créer un environnement favorable au développement des entreprises et a I’accueil de nouvelles
activités, en travaillant sur la requalification des friches existantes et en identifiant des fonciers
qualitatifs et diversifiés & proposer aux entreprises.

3.3. S’adapter aux nouveaux besoins et modes de vie en proposant des formes d’habitat innovantes
adaptées a D’évolution climatique et sanitaire, et aux nouveaux parcours de vie, dont ceux
postpandémie.

3.4. Dans les espaces urbanisés, travailler & la désimperméabilisation, a la désartificialisation des sols
pour respecter le cycle de I’eau et favoriser la renaturation des sols et contribuer a réduire les ilots de
chaleur.

3.5. Afficher une signature métropolitaine vertueuse qui s’inspire de la méthode ERC (Eviter, Réduire,
Compenser) dans les aménagements d’espaces publics et les extensions urbaines afin d’offrir 4 la
population un cadre de vie support de lien social et de convivialité adapté aux évolutions climatiques
a venir.

3.6. Relever les défis énergétiques et climatiques par une stratégie fonciére environnementale (énergies
renouvelables, continuités écologiques, modes doux, ...) s’inscrivant dans une logique de maillage.
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1.2 Concertation avec la population
Les modalités de concertation avec la population tout au long de I’élaboration du projet ont été définies
comme suit :

un site internet dévolu au PLUIi (avec adresse dédiée) avec la mise en ligne des documents réalisés
au fur et 4 mesure de 1’état d’avancement de 1’élaboration du PLUI, avec la mise a disposition du
public d’un espace de contributions, avec la publication de lettres d’information et autres supports
divers d’information,

des publications dans « Le Métropol » de Limoges Métropole, dans les bulletins municipaux, dans
la presse, et autres supports type newsletter et plaquettes pédagogiques, sur les réseaux sociaux,
pour informer de I’état d’avancement du projet et informer des réunions publiques,

des panneaux d’exposition présentés de fagon itinérante dans chaque mairie et au siege de Limoges
Métropole, a chacune des étapes jalons : Diagnostic / Plan d’aménagement et de développement
durable (PADD) / Arrét du Projet de PLUJ,

des registres papier dans chaque mairie (y compris dans les mairies annexes pour Limoges) et au
siége de Limoges Métropole jusqu’a I’arrét du projet.

De plus, seront organisées des réunions publiques sous la forme suivante :

La tenue de réunions publiques a 1’échelle communautaire :

1 réunion de présentation du Diagnostic,

1 réunion de présentation du projet de PADD,

1 réunion de présentation du PADD débattu,

1 réunion de présentation de I’avant-projet du PLUi avant I’ Arrét du Projet (pour mieux anticiper
I’enquéte publique).

La tenue de réunions publiques & 1’échelle de groupements de communes :

1 réunion de présentation du Diagnostic et du projet de PADD,

1 réunion de présentation de I’avant-projet du PLUi avant I’ Arrét du Projet,
Ces réunions publiques seront organisées par secteurs géographiques sur le territoire, dont les lieux
et le nombre seront & définir.

La tenue de tables rondes citoyennes autant que nécessaire :
avec le conseil de développement,

avec des associations agréées,

avec des représentants du monde socio-économique.

La concertation avec le public a démarré :

le site internet dévolu au PLU est en ligne : https:/plui.limoges-metropole.fi/ ,

Des documents ont été mis en ligne au fur et  mesure de 1’état d’avancement de 1’élaboration du
PLUi. Sont disponibles : le dépliant PLUI, la délibération de prescription, le projet de territoire de
Limoges Métropole, le bilan de la concertation 1% phase le diagnostic.

Neuf articles et actualités sont actuellement publiés :




Retour sur les 3 ateliers
techniques PLUi

Reteur sur les 3 ateliers techniques
PLUI (Plan Local d Urbanisme
intercommunal) sur les thématiques
de Lattractivite, de | adaptation et de

la proximite

La réunion diagnostic, point
d'étape du PLUI

Le lundi 16 decembre 2024 s'est tenue
une reunion publique de pont d etape
du PLUI de Limuoges Metropole en
presence des elus et des services de la

Communaute urbaine

Le Plan Local d'Urbanisme
intercommunal : ot en est-on
7

Prescnt en 2025, Celaboration du Plan
Local d Urbanisme intercomnwnal
(PLW) s lance en ce debat d anneée
2024, en etrate collaboer ation avec les

acteurs duternnitone

Articles et Actualités

L%

Participez a la phase PADD du
PLUi de Limoges Métropole

Participes a la phase “Projet
damenagement et de developpement
durables’ du PLU de Limoyges

Metropole

La Conférence PLUi et le
Séminaire pré-diagnostic

Le 3etle 1S octoboe ont eu lieu la
Conféerence PLUI et e Seminaite pre
diagnoste. des temps d'échange avec
les elus pour parler des communes et
du PLU

Concertation PLUi : imaginons
notre territoire de demain

L'elaberation du Plan Local
d'Urbanisime intercommunal (PLUI) de
Limoges Métr opole se realive en
partenarniat etroit avec les communes
Une concertation publque est
organisee teal au long du projet

En savolr plas

Des contributions peuvent &tre adressées par voie postale
plui@limoges-metropole.fr)

T «
Top départ pour le PADD avec
les premiers ateliers Elus

Dane le cadre du Plan Local

d Urbanisme intercommunal (PLUY les
élus du ternitoire de Limoges
Metropole travaillent en groupe dans

une sequence de 4 ateliers

La parole aux habitants

Le PLUNde Limoges Métiopele a fat
lobjet de plusieurs atelers

thematiques de traval regroupant

techniciens et ¢lus du terntolre entre
le 12 mars et le L avil 2024

Plan Local d'Urbanisme
intercommunal : tout ce qu'il
faut savoir

Le Projet de Territoire de Limoges
Metropole prévoit la mise en place du
PLUI (Plan Local d Urbanisme
ntercommunal) culd au service du
deéveloppement econotnque et de la

strategie fonciere globales

ou électronique (concertation-



- des publications dans « Le Métropol » de Limoges Métropole, dans les bulletins municipaux, dans
la presse et autres supports type newsletter et plaquettes pédagogiques, réseaux sociaux, pour
informer sur I’état d’avancement du projet et informer des réunions publiques sont intervenues.

- Un registre de concertation papier est disponible dans chacune des 20 mairies des communes
membres, dans les mairies annexes de Limoges et au siége de Limoges Métropole.
Au stade du bilan de la concertation de la 1°° phase de diagnostic, il est comptabilisé 155
contributions, qui abordent pour la majorité les thématiques des mobilités (4 contributions sur 10)
et de I’environnement naturel. Les autres thémes (équipements et services, patrimoine, espaces
publics, paysages, commerces, tourisme et loisirs...) ont donné lieu chacun & une dizaine de
contributions. L’ agriculture n’a été identifiée que pour une unique contribution.

- Des ateliers de de concertation publique « Place du dialogue » qui se sont tenus les 4, 5, et 6
novembre 2024, avec pour objectif d’enrichir, en s’appuyant sur la connaissance et le vécu des
habitants, les principaux enjeux de 1’élaboration du PLUi et les éléments-clefs du diagnostic
territorial. Un des quatre ateliers était dédié a recueillir la parole des enfants des Conseils
municipaux des jeunes.

- Une réunion publique s’est tenue le 16 décembre 2024, dans I’objectif de présenter les grands
enjeux identifiés par le diagnostic et la maniere dont les enjeux ciblés par les habitants ont permis
d’enrichir le document.

- Un conseil de développement s’est tenu le 15 mai 2025 pour présenter le PADD.
- Une réunion publique est fixée le 30 juin 2025, pour présenter le projet de PADD a la population.

- Des réunions publiques & I’échelle de la communauté urbaine sont prévues pour présenter le
diagnostic et le projet de PADD.

Pour mémoire, la collaboration avec les communes membres prévoit I’intervention de plusieurs instances,
dans le cadre de la charte de gouvernance politique pour I’élaboration du PLUi arrétée par la conférence
des maires et approuvée par le conseil communautaire :

- conférence intercommunale des maires,

- étapes clés de la procédure qui nécessiteront les avis des 20 conseils municipaux,

- comité de pilotage,

- comité technique,

- groupes de travail d’élaboration du PLUi réunissant les 20 communes,

- groupes de travail communaux par secteurs géographiques.

La conférence intercommunale des Maires s’est réunie le 25 mai 2023 pour arréter les modalités de
collaboration avec les communes membres.

Un séminaire de lancement s’est tenu le 15 février 2024.

Le 3 octobre 2024, une conférence PLUi élus s’est réunie pour échanger sur les caractéristiques particuliéres
des communes et présenter les projets communaux ou intercommunaux en cours et & venir,

Au cours de ’année 2024 se sont tenus des ateliers élus, des entretiens communaux, une conférence des
maires et deux COPIL sur le diagnostic.

Le 15 octobre 2024 est organisé un séminaire sur le pré-diagnostic réunissant I’ensemble des maires des 20
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communes ou leur adjoint, les techniciens communaux en charge de I’urbanisme ainsi que les techniciens
de Limoges Métropole en charge des politiques publiques stratégiques (habitat, mobilité, développement
économique...).

A compter de janvier 2025 se sont tenus les quatre ateliers avec les élus du territoire sur le projet de PADD.
Le premier atelier s’est déroulé le 30 janvier 2025 sur le théme de Iattractivité (emploi, activités
économiques, agriculture, tourisme et loisirs, patrimoine). Le second s’est déroulé le 06 février 2025 sur le
théme de D’adaptation (environnement naturel, paysages, réseaux et ressource en eau, énergies
renouvelables, risques et nuisances). Le troisiéme s’est déroulé le 13 février 2025 sur le théme de de la
proximité (logement, équipements et services, commerce, mobilités, communications numériques). Le
quatriéme s’est déroulé le 20 février 2025 sur le théme de la prospective (armature urbaine, consommation
d’espaces, démographie, stratégie fonciére).

Deux COPIL se sont tenus sur le PADD respectivement le 23 janvier 2025 et le 12 mai 2025.

Dans la poursuite des échanges avec les €élus sur les grandes intentions du PADD, 3 ateliers techniques se
sont déroulés les 13 et 18 mars 2025 sur les thématiques de Dattractivité, de I’adaptation et de la
proximité. Ce travail, qui regroupait les techniciens des directions de Limoges Métropole, des Personnes
publiques associées (PPA) et d'acteurs ou associations locales, avait pour but : d’échanger sur les priorités
définies par les élus, de mettre en valeur les possibilités d'actions et de mise en ceuvre a travers le PLUI et
de partager des outils.

Un bureau communautaire en date du 10 avril 2025 s’est tenu pour synthétiser les ateliers élus sur le PADD.

La conférence des maires s’est réunie le 20 mai 2025 pour valider le projet de PADD avant débat au sein
des conseils municipaux et du conseil communautaire.

I est ajouté que des réunions avec les personnes publiques associées se sont tenues les 22 mai 2024, et 06
février 2025 sur le diagnostic, et une le 02 juillet 2025 sur le PADD.

2. Présentation du PADD
L'article L.151-2 du code de l'urbanisme dispose que les PLU et PLUi comportent un projet d'aménagement
et de développement durables (PADD).

Le PADD constitue la piece maitresse du PLUi car il expose et précise les orientations et le devenir souhaité
par la communauté urbaine Limoges Métropole pour les 10 a 15 années & venir (article L.151-5 du code de
'urbanisme).

Dans ce cadre, il définit :

- les orientations générales des politiques d'aménagement, d'équipement, d'urbanisme, de paysage,
de protection des espaces naturels, agricoles et forestiers et de préservation ou de remise en bon
état des continuités écologiques,

- les orientations générales concernant I'habitat, les transports et les déplacements, les réseaux
d'énergie, le développement des communications numériques, I'équipement commercial, le
développement économique et les loisirs, retenues pour l'ensemble de I'établissement public de
coopération intercommunale ou de la commune.

Il fixera, dans un second temps, les objectifs chiffrés de modération de la consommation de I'espace et de
lutte contre I'étalement urbain.,

Ces orientations ont été établies sur la base d’un diagnostic territorial réalisé a ’échelle de la communauté
urbaine et d’un travail définition des enjeux et de la stratégie d’aménagement du territoire. Ces enjeux et
8



cette stratégie ont été coconstruits avec les élus, les personnes publiques associées, les partenaires, etc.

Les orientations générales du PADD sont déclinées en 4 axes interdépendants :

1.

2.

Développer une attractivité multiforme, entre développement économique et cadre de vie préservé.
Conforter la qualité de vie au quotidien en s’appuyant sur les différentes échelles de proximité.

Favoriser P’adaptation du territoire aux enjeux d’aujourd’hui et de demain par un urbanisme
vertueux.

Affirmer un positionnement territorial élargi par une démarche prospective et une stratégie fonciere
efficiente.

Conformément a l'article L.153-12 du code de I'urbanisme, les orientations générales du PADD doivent
étre soumises au débat au sein de l'organe délibérant de I'établissement public de coopération
intercommunale et des conseils municipaux au plus tard deux mois avant I'examen du projet du plan local
d'urbanisme. Ce débat ne fait pas nécessairement I’objet d’un vote.

Sont donc présentées, afin d’étre débattues, les premieres orientations générales du projet d’aménagement
et de développement durables (PADD) du plan local d’urbanisme intercommunal de Limoges Métropole.

Durant les échanges, les élus de la commune ont énoncé les remarques suivantes :

v Lors de I’exposé du point sur les évolutions nécessaires dans une logique de développement

résiduel et compensateur des inégalités territoriales (paragraphe 1.1 Objectifs poursuivis), Hélene
Fayard signale que la formule « postpandémie» ne devrait plus étre utilisée, puisqu’il s’agit
désormais de la vie actuelle. Carole Lalay nuance en prenant I’exemple du développement du
télétravail, qui s’est mis en place du fait de la pandémie, et que cela donne un repére que des
changements d’habitudes.

v" Au sujet de la Collaboration avec les communes membres (paragraphe 1.3), Franck Selleret
précise qu’un projet d’une envergure telle que le PADD nécessite des moyens financiers importants,
qu’'une commune seule ne pourrait supporter. L’intercommunalité permet la mise en ccuvre
d’opérations d’adaptations au changement climatique (comme la réduction les flots de chaleur).
Hélene Fayard ajoute que ces problématiques ne s’arrétent pas aux limites communales et doivent
étre traitées globalement, & une échelle plus large, pour étre efficaces.

Pour Charlotte Guéret, il est important de tenir compte du lien entre les lieux d’habitation et la vie
économique, et nécessaire d’accompagner les acteurs de ces enjeux. Ainsi, le PLUI doit tenir compte
du respect des équilibres entre les milieux ruraux et urbains, et les différences de modes de vie
associés. Il faut également identifier les communes de la 2°™ couronne de la communauté urbaine
comme un enjeu fort, notamment s’agissant d’un acceés égal aux services, comme les transports
collectifs, qui, aujourd’hui, ne répondent ni aux besoins, ni & la demande. Or ces questions ne se
posent pas dans les communes de la 1% couronne. Le PLUI, et le PADD en particulier, sont
typiquement les outils qui permettent de développer des solutions, a I’unisson.

Jean-Yves Rigout rebondit sur I’exemple du projet de BHNS, ou le projet Tram-train, qui permettra
de développer I’offre de transports pour les extérieurs de Limoges en développant I’attractivité des
communes périphériques. Charlotte Guéret rappelle que Veyrac est la 3¢me commune de Limoges
Meétropole au nombre d’habitants ayant répondu au questionnaire du barométre vélo (34 réponses).



Carole Lalay prend I’exemple des employés du Chu qui font du covoiturage, mais qui rencontrent
des difficultés de stationnement & Limoges, en I’absence de parking relais a proximité.

Jean-Yves Rigout informe 1’assemblée que la demande conjointe avec la commune de Saint-
Victurnien pour I’implantation d’un aire de covoiturage & proximité de la 2X2 voies a été relancée et
prise en compte par le CD87.

Sandrine Karam s’interroge sur le faible nombre de personnes qui ont répondu (115 personnes)
malgré les moyens de communication déployés. Une amélioration pourrait étre apportée par une plus
grande vulgarisation des débats, qui apparaissent comme trés techniques pour étre mis aux débats en
réunion publique. D’autres pistes pour mobiliser les citoyens pourraient étre 1’organisation de
davantage de réunions dans les communes, surtout celles situées en 2&éme couronne, et de rendre
accessibles en podcast les tables rondes sur le site web dédié. Il pourrait également étre envisagé de
désigner 2 représentants par commune (1 élu + 1 habitant) qui participeraient aux ateliers, pour étre
stir d’avoir une représentativité de chaque commune.

Patrice Armbruster répond qu’a son sens, le mode concertation & cette échelle n’est pas une démarche
viable parce que de moins en moins de personnes souhaitent s’ impliquer, et qu’au final, une minorité
de personnes décide pour la majorité des habitants.

Hélene Fayard trouve ce jugement trés sévére parce que la démarche a intégré une désignation parmi
les élus qui sont représentés.

Carole Lalay se demande si certains habitants n’auraient pas pensé que ¢a ne concernait que la
commune de Limoges.

Charlotte Guéret souligne que Veyrac est forte d’une expérience significative dans la démarche de
concertation et de co-construction pour associer le maximum de citoyens au débat. Elle rappelle que
’enjeu de dédramatiser et d’accompagner les citoyens vers ces réunions qui peuvent rebuter, est
essentiel.

3. Il est précisé que les documents suivants ont été remis aux conseillers municipaux les 13 et 26 juin 2025
par mail :

1- Convocation au conseil municipal du 12 juin 2025,

2- L’ordre du jour de la séance du 26 juin 2025,

3- Le projet de PADD établi,

4- Le projet de la présentation (excepté la partie sur le débat qui s’est tenu aujourd’hui).

1

4. Au vu de ces €léments, le Maire propose a 1’assemblée qu’il soit donné acte de la présentation et du débat
sur les orientations générales du PADD, en application de article L. 153-12 du code de I’urbanisme.

VU le Code de I’urbanisme et notamment ses articles L. 151-5 et L, 151-12,

VU le Code général des collectivités territoriales,

VU la conférence intercommunale des maires du 25 mai 2023 ;

VU la délibération du conseil communautaire du 29 juin 2023 portant prescription d’un plan local
d’urbanisme intercommunal, définition des objectifs poursuivis, fixation des modalités de concertation avec
le public et de collaboration avec les communes membres ;

VU le projet de PADD annexé a la présente délibération,

Kok ok ok

Apreés avoir entendu Pexposé de Messieurs Rigout et Loup et aprés avoir débattu des orientations
générales du PADD, le conseil municipal ;

¢ prend acte de la présentation des premieres orientations générales du projet d’aménagement et de
développement durables (PADD) du plan local d’urbanisme intercommunal.
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e prend acte que le débat sur les orientations générales du projet d’aménagement et de
développement durables (PADD) du Plan local d’urbanisme intercommunal (PLUi) de Limoges
Métropole a bien eu lieu en séance.

3. CIMETIERE - REPRISE DE CONCESSION
Sujet exposé par Michel LOUP

SUJET AJOURNE
QUI SERA TRAITE AU PROCHAIN CONSEIL MUNICIPAL

4. DELIB. D.2025-014
CONVENTION DE MISE A DISPOSITION DU LOCAL DIT LA GRANGE DU PRESBYTERE A
L’ASSOCIATION « LES ARTISANS »
Sujet exposé par Franck SELLERET

L’ Association LES ART’ISANS sise 14, route de Saint Quentin & Veyrac a pris contact avec la Commune.
Elle sollicite I’occupation temporaire a titre précaire d’un local communal en vue de la réalisation de travaux
d’aménagement. Les travaux seront réalisés aux frais conjoints de la Commune (pour les matériaux) et de
I'Association (pour la main-d'ceuvre). Le local considéré est I’ancienne grange du presbytére, rue du Cheval
Blanc a Veyrac.

Cette mise a disposition serait consentie a titre gratuit, temporaire, précaire et révocable sans création d’un
droit réel ni d’un bail au bénéfice de 1’ Association.
Le projet de convention est joint en annexe de la présente délibération.

Kokkkk
Débat :

Il est entendu que cette occupation est temporaire et pour permettre a I’association de réaliser les travaux
d’aménagement de 1’ancienne grange.

Sandrine Karam rappelle que plusieurs associations ont montré leur intérét pour aider a I’aménagement, et
Christiane Vauzelle aurait préféré qu’au préalable des travaux, les autres associations de la commune soient
interrogées pour organiser le partage des usages.

Patrice Armbruster précise que I’objet de cette délibération est de permettre de construire une dalle en béton
ainsi qu’une mezzanine et Jean-Yves Rigout ajoute que pour ce faire, une convention est nécessaire afin de
border I’opération. Il sera ensuite, possible de conventionner avec les associations intéressées par la
possibilité de stockage

Kok kR ok

Apres exposé, le conseil municipal décide :

e D’autoriser le Maire a signer la convention qui définit les conditions d’occupation temporaire a
titre précaire d’un local communal en vue de la réalisation de travaux d’aménagement par
I’ Association LES ART’ISANS

ADOPTE A PUNANIMITE.
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ANNEXE 1 : CONVENTION D’OCCUPATION TEMPORAIRE A TITRE PRECAIRE D’UN
LOCAL COMMUNAL EN VUE DE LA REALISATION DE TRAVAUX D’AMENAGEMENT

20 rue du cheval blanc
87520 VEYRAC

CONVENTION D’OCCUPATION TEMPORAIRE A TITRE PRECAIRE D’UN
LOCAL COMMUNAL EN VUE DE LA REALISATION DE TRAVAUX
D’AMENAGEMENT

ENTRE :

La commune de Veyrac représentée par son Maire en exercice, diment habilité par délibération du
Conseil municipal en date du
ET

L'Association LES ART’ISANS, domiciliée au 20, rue du Cheval Blanc 87520 VEYRAC,
représentée par Monsieur Franck RIVAUD, son président ;

Il a été convenu ce qui suit :

Article 1 — Objet de la convention

La présente convention a pour objet de définir les conditions d'occupation et d'aménagement
temporaire d'un local communal, situé dans la grange du presbytére de Veyrac, rue du Cheval
Blanc, mis a disposition par la Commune a I'Association pour la coordination et la réalisation de
travaux menés en partenariat avec 1’ensemble des associations veyracoises volontaires.

Article 2 — Caractére précaire et révocable de la mise a disposition

La mise a disposition est gratuite, temporaire, précaire et révocable, sans création d'un droit réel
ni d'un bail au bénéfice de I'Association.

La Commune conserve la pleine propriété et la maitrise des lieux.

Article 3 — Travaux d'aménagement

L’ Association envisage d’effectuer, a ses frais, les travaux suivants dans le local :
- Réalisation d’une dalle en béton au sol.

- Construction d’une mezzanine pour optimiser I’espace de stockage.

Préalablement a toute intervention, I’ Association s’engage a soumettre a la Commune un dossier
détaillé comprenant :

- Une description précise des travaux envisagés.

- Les plans et schémas correspondants.

- Un ou plusieurs devis détaillés des matériaux nécessaires a la réalisation desdits travaux.

La Commune examinera ce dossier et notifiera par écrit son accord ou ses observations. Les
travaux ne pourront débuter qu’apres 1’obtention de I’accord écrit de la Commune.
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L’association s’engage a réaliser les travaux conformément aux normes en vigueur et aux
prescriptions éventuelles de la Commune, notamment en matiére de sécurité, d’esthétique et de
conformité réglementaire. Les travaux seront entrepris uniquement apres signature de la présente
convention et approbation formelle de la Commune.

Article 4 — Caractére non remboursable des travaux

Les travaux seront réalisés aux frais conjoints de la Commune (pour les matériaux) et de
I’ Association (pour la main-d'ceuvre), sans que I'Association puisse prétendre & indemnisation au
titre du travail bénévole effectué, méme en cas de résiliation ou de reprise des lieux.

Les installations resteront de la propriété de la Commune, sauf mention contraire.

Article 5 — Assurances
Les bénévoles impliqués dans la réalisation des travaux devront tous é&tre couverts par leur
assurance multirisques. La commune a pour son compte I’assurance du bati.

Article 7 — Durée de la convention

La présente convention est conclue pour une durée maximum d’un an, 8 compter de sa signature,
et renouvelable si nécessaire. Elle pourra étre résiliée a tout moment par I'une ou 'autre des parties,
sous réserve d'un préavis d‘un mois notifié par lettre recommandée avec accusé de réception.

Article 8 — Responsabilité

Les associations impliquées sont responsables de leurs membres pendant toute la durée des
travaux. L’Association s’engage a respecter la réglementation en vigueur (sécurité incendie,
accessibilité, voisinage...)

La commune se décharge de toute responsabilité en cas de dommages, sinistres ou accidents qui
pourraient intervenir durant les travaux.

Article 9 — Etat des lieux

Seront établis entre la Commune et I'Association un état des lieux d’entrée contradictoire avant
le début des travaux, puis un état des lieux de sortie a la fin des travaux.

La Commune de Veyrac ne pourra, en aucun cas, étre tenue responsable de toutes détériorations
occasionnées pendant la période de réalisation des travaux dans local et ses abords

Article 10 : Résiliation

A défaut d’exécution d’une seule des conditions de la présente convention, la commune se réserve
la possibilité de la résilier immédiatement et de plein droit.

Fait a4 Veyrac en deux exemplaires originaux le XX/XX/2025

Le Maire de la commune de Veyrac, Le Président de I’ Association
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DELIB. D.2025-015

CONVENTION DE MISE A DISPOSITION DE LA SALLE DE MOTRICITE A L’ASSOCIATION
« IMAGINONS ».

Sujet exposé par Franck SELLERET

L’ Association IMAGINONS a Veyrac a pris contact avec la Commune. Elle sollicite le prét de la salle de
motricité de I’école du Pont Colombier tous les samedis du mois de septembre 2025 de 9h a 12h dans le
but de dispenser une activité de danse pour tous.

Dans le cadre de I'aide apportée aux associations qui ceuvrent pour le rayonnement culturel sur le territoire
de la Commune de VEYRAC et afin de développer un partenariat actif entre la Commune et ses différentes
associations, cette mise a disposition serait consentie a titre gratuit, temporaire, précaire et révocable sans
création d’un droit réel ni d’un bail au bénéfice de I’ Association.

Le projet de convention est joint en annexe de la présente délibération.

ok ok ok

Débat :

Charlotte Guéret propose d’anticiper et de pérenniser la mise a disposition sur la durée de I’année scolaire
2025/2026, avec une clause de révocation en cas de désaccord. Cette proposition est retenue.

ko okok ok

Aprés exposé, le conseil municipal décide:

e D’autoriser le Maire a signer la convention de mise a disposition de la salle communale a
I’ Association IMAGINONS.

ADOPTE A P’'UNANIMITE.
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ANNEXE 2 : CONVENTION DE MISE A DISPOSITION DE LOCAUX COMMUNAUX A TITRE
GRATUIT

CONVENTION DE MISE A DISPOSITION
DE LOCAUX COMMUNAUX A TITRE
GRATUIT

ENTRE :

LA COMMUNE DE VEYRAC
La commune de Veyrac représentée par son Maire en exercice, dliment habilité par délibération du
Conseil municipal en date du

Ci-aprés dénommée « La Commune », d’une part,

ET

L’ASSOCIATION « Imaginons »

Association régie par la loi du ler juillet 1901

Adresse : 1 place de la mairie, 87520 VEYRAC

Tél. : 06 16 84 52 64

Ne° SIRET : 93036196900015 APE :94.997

Représentée par Monsieur Cyril BRICAULT, en sa qualité de Président,

Ci-apres dénommée « le bénéficiaire » d’autre part,
11 est préalablement exposé ce qui suit :

Dans le cadre de l'aide apportée aux associations qui ceuvrent pour le rayonnement culturel sur le territoire
de la Commune de VEYRAC et afin de développer un partenariat actif entre la Commune et ses différentes
associations, il est établi une convention de mise a disposition de locaux a titre gratuit.

Conformément a ’article L 2144-3 du Code Général des Collectivités Territoriales, les locaux communaux
peuvent étre utilisés par les associations, dans les conditions définies par le maire compte-tenu des
nécessités de ’administration des propriétés communales, du fonctionnement des services et du maintien
de I’ordre public.

Cette convention réglemente les conditions générales et particuliéres de cette mise a disposition ainsi que
les engagements de chacune des parties.

Ceci exposé, il est convenu ce qui suit :

ARTICLE 1 : CONDITIONS DE MISE A DISPOSITION

La Commune met a la disposition du bénéficiaire un local communal dont la désignation est établie a
’article 2 de la présente convention.
Les locaux mentionnés ci-aprés sont mis gratuitement a disposition a titre précaire et révocable. Les frais
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de fonctionnement (eau, électricité, chauffage ...) sont pris en charge par la Commune.
Il est expressément convenu que :

- Si le bénéficiaire cessait d’avoir besoin des locaux ou les occupait de maniére insuffisante ou ne
bénéficiait plus des autorisations et agréments nécessaires & son activité, cette mise a disposition
deviendrait automatiquement caduque,

- La mise a disposition des locaux est subordonnée au respect, par le bénéficiaire, des obligations
fixées par la présente convention.

ARTICLE 2 : LOCAUX MIS A DISPOSITION

Parmi les locaux de la Commune, il est mis & la disposition du bénéficiaire, la salle de motricité de I’école
du Pont Colombier afin de dispenser une activité de « danse pour tous ».

ARTICLE 3 : DUREE DE LA MISE A DISPOSITION

La présente convention établit au bénéfice de I’association « imaginons » une mise a disposition des locaux
de la Commune pour :

Les samedis de 9h00 2 12h00 du 1 septembre 2025 au 30 juin 2026

ARTICLE 4 : STATIONNEMENT ET ACCES AUX LOCAUX

a) Stationnement
Le parking dédié a I’école est accessible sauf cas exceptionnel d’événement programmés par la Commune.
b) Accés aux locaux
L’exécution de la présente convention concerne une période ol aucun membre du personnel n’est présent,
le bénéficiaire devra alors contacter le secrétariat de mairie en amont du 1% jour d’exécution de la
convention afin de récupérer la clé au secrétariat de la mairie le samedi matin et la rapporter avant midi du
méme jour.
Toute personne qui se voit remettre les clés pour accéder aux locaux de la commune devra
systématiquement signer un regu de clé au moment de la remise, regu qui précise également la date de
restitution.

ARTICLE 5§ : OCCUPATION ET JOUISSANCE

Le bénéficiaire peut demander un état des lieux préalable des locaux mis a sa disposition. Le cas échéant,
il devra formuler sa demande par courrier (postal ou électronique) a la Commune, 2 semaines avant le 1¢
jour d’exécution de la convention.

A défaut d’état des lieux préalable, toute dégradation constatée & la fin de ’occupation sera portée a sa
charge.

Le bénéficiaire s'engage a :

- prendre les locaux mis a disposition dans leur état au jour de ’entrée en jouissance et il en usera
suivant I’'usage sans pouvoir en changer la destination sus indiquée,

remettre les locaux dans I’état ol il les a trouvés,

- respecter et faire respecter I’interdiction de manger dans les salles ainsi que de rentrer dans les
bureaux administratifs,

- respecter et faire respecter I’interdiction de fumer dans les lieux affectés & un usage collectif (décret
2006-1386 du 15 novembre 2006),

- controler les entrées et sorties des participants aux activités considérées,

- avertir la Commune et son personnel d’astreinte au 06 08 27 26 40 pour tout probléme lié &
I’utilisation du batiment et notamment a sa sécurité,

- avertir la Commune, sans retard et par écrit, de toute atteinte aux locaux mis a disposition qui serait
portée & sa connaissance,

- faire respecter les régles de sécurité aux participants.

L’utilisation des locaux s’effectuera dans le respect de ordre public, de I’hygiéne et des bonnes meeurs.
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Le bénéficiaire doit se conformer aux usages en vigueur et aux réglements de police.
L’utilisation des locaux devra respecter I’organisation interne et le fonctionnement de I’établissement.

ARTICLE 6 : MISE A DISPOSITION DE MATERIEL

Le bénéficiaire pourra disposer gratuitement du matériel en place dans le cadre de la présente convention,
a ses risques. Un inventaire est donc établi et contrdlé par chacune des parties avant I’entrée en jouissance.

ARTICLE 7 : ASSURANCES ET RESPONSABILITES

Les locaux sont assurés par la Commune en qualité de propriétaire.

Le bénéficiaire assure ses activités sous sa responsabilité exclusive. Il s’engage & contracter une police
d’assurance garantissant tous les dommages pouvant résulter des activités exercées au cours de I’utilisation
des locaux mis & sa disposition.

Le bénéficiaire joindra I’ attestation d’assurance au moment de la signature de la convention.

Le bénéficiaire est donc seul et totalement responsable des conséquences de tout événement, tant au point
de vue corporel que matériel, pouvant se produire & I’intérieur des locaux mis a disposition et survenant
aux membres ou aux tiers se trouvant dans ’enceinte de ceux-ci durant les heures d’utilisation, de son fait
ou de celui de ses membres ou de ses préposés.

ARTICLE 8 : CONSIGNES DE SECURITE DE I’ETABLISSEMENT

Préalablement a 1’utilisation des locaux mis a sa disposition, le bénéficiaire doit prendre connaissance,
auprés de la Commune ou, & défaut, d’un membre du personnel de I’établissement ayant capacité de I’en
informer :

- de Pemplacement et la modulation des dispositifs d’alarme

- de Pemplacement des extincteurs

- de Pitinéraire d’évacuation de I’établissement

En ce sens, le bénéficiaire doit solliciter le service technique de la Commune en amont de la période
d’exécution de la convention pour une visite du site, et, plus particuliérement des locaux qui seront
effectivement utilisés.

La direction de 1’établissement ou, a défaut, un membre du personnel, pourra procéder a cette visite.

Dans les cas ou ’activité faisant I’objet de la mise & disposition des locaux comprend I’accueil de public
handicapé, le bénéficiaire doit en informer la Commune au moment de sa demande initiale, les consignes
de sécurité en vigueur étant spécifiques.

ARTICLE 9 : EXECUTION DE LA CONVENTION

a) Modification de la convention
Toute modification de la présente convention devra faire I’objet d’un avenant qui ne produira effet qu’une
fois que I’accord écrit sera signé par les deux parties.

b) Clause de priorité de ’école du Pont Colombier
La Commune demeure a tout moment prioritaire quant a I’ utilisation de ses locaux et peut ainsi demander
au bénéficiaire d’annuler une des dates prévues dans la convention.

¢) Résiliation de la convention
La présente convention peut &tre dénoncée :
- par la Commune, collectivité propriétaire, a tout moment pour cas de force majeure ou pour des motifs
sérieux tenant au bon fonctionnement du service public ou a l'ordre public, par lettre recommandée adressée
au bénéficiaire.
Des absences réguliéres non-justifiées, des infractions liées au bon fonctionnement des installations
(hygiéne, comportement, détournement de I’'usage des locaux, etc...) ou le non-respect des obligations
fixées par la présente convention peuvent conduire a sa résiliation immédiate.
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- par le bénéficiaire pour cas de force majeure, diiment constaté et signifié 4 Monsieur le Maire, par lettre
recommandée, dans un délai de cinq jours francs avant la date prévue pour I'utilisation des locaux.

ARTICLE 10 : REGLEMENT DES LITIGES

Toutes difficultés, a I’occasion de I’interprétation ou de I’exécution de la présente convention qui n’auraient
pu faire I’objet d’un réglement amiable, seront soumises au Tribunal Administratif de Limoges.

Fait a Veyrac en deux exemplaires originaux le XX/XX/2025

Le Maire de la commune de Veyrac, Le Président de I’ Association
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6.

DELIB. D.2025-016

SIGNATURE D’UN BAIL A CONSTRUCTION AVEC ELINA AUTOCONSOMMATION POUR
L'INSTALLATION D'OMBRIERES SOLAIRES SUR LE PARKING DU MAS MARTIN.

Sujet exposé par Jean-Yves RIGOUT

Le 8 février 2024, la SEM ELINA a manifesté son intérét, par le biais d’une offre technique et financiére,
pour la réalisation et I’exploitation d’un projet photovoltaique se traduisant par I’installation d’ombriéres
solaires sur le parking du Mas Martin (potentiel de couverture estimé a 1 500 m2). La SEM agira en tiers
investisseur. Elle construit, finance et exploite la centrale pour une durée déterminée. La production
électrique sera destinée prioritairement aux besoins de consommation du patrimoine communal.

Afin de permettre & la SEM de finaliser le processus engagé, un bail a construction doit donc étre signé
entre les deux parties. Au terme du bail, I’installation revient totalement & la commune si elle le souhaite.
A défaut, ELINA se charge du démantélement de I’installation solaire si le bail n’est pas prolongé pour la
continuité du partenariat entre les deux parties.

Monsieur le maire rappelle aux membres du Conseil Municipal que :

1. Le 8 février 2024, la SEM ELINA a manifesté son intérét, par le biais d’une offre technique et
financiére, pour la réalisation et l'exploitation d'un projet photovoltaique se traduisant par l'installation
d'ombriéres solaires sur le parking du Mas Martin (potentiel de couverture estimé a 1 500 m2). La SEM
agira en tiers investisseur. Elle construit, finance et exploite la centrale pour une durée déterminée. La
production électrique sera destinée prioritairement aux besoins de consommation du patrimoine communal.

2, Compte tenu de la pertinence de 1’offre, la commune, soumise a I’obligation de mise en
concurrence, a lancé un appel & manifestation publique d’intérét le 5 juillet 2024 pour le méme objet dans
le journal « Le Populaire du Centre », le magazine « le Moniteur » et sur le site internet de la Commune de
Veyrac. Aucune autre offre n’a été enregistrée au terme de la publication, dont la date limite était le
28/08/2024.

3. Par conséquent, conformément a la délibération du Conseil Municipal 11/06/2024 qui a examiné
I’offre de la SEM ELINA et décidé du lancement de I’appel & manifestation d’intérét, aucune offre
concurrente n’ayant été enregistrée, la SEM ELINA est retenue pour la mise en ceuvre du projet selon les
conditions qu’elle a présentées.

4. Un courriel de notification a été envoyé a la SEM ELINA le 10/09/2024, autorisant I’entreprise a
prendre les dispositions nécessaires pour honorer ses engagements qui passent, entre autres, par la
conclusion d’un bail & construction entre la Commune de Veyrac et la Société de projet ELINA
Autoconsommation créée par la SEM ELINA pour porter I’investissement.

5. La SEM ELINA a engagé le processus du développement du projet. Les différentes démarches
administratives sont en cours : demande d’autorisation (Déclaration Préalable) auprés de la Commune,
demande de raccordement, etc.

6. La commune reste propriétaire du terrain qu’elle exploitera a sa guise, et reste responsable des
activités qu’elle y développe, en prenant toutes les dispositions sécuritaires nécessaires. Elle peut
I’aménager a sa convenance, sans compromettre I’exploitation de la centrale solaire par ELINA.

Monsieur le Maire explique que pour permettre & la SEM de finaliser le processus engagé, un bail a
construction doit donc étre signé entre les deux parties. Au terme du bail, I’installation revient totalement a
la commune si elle le souhaite. A défaut, ELINA se charge du démantelement de I’installation solaire si le
bail n’est pas prolongé pour la continuité du partenariat entre les deux parties. Ces dispositions sont
mentionnées dans le bail.
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okskskok
Débat :

Patrice Armbruster demande a avoir plus de détails quant aux engagements de revente de 1’électricité, et
notamment sur le prix du kWh et Franck Selleret souhaite qu’une convention soit établie avec la société
Elina-autoconsommation pour définir les conditions d’occupation du site par la SEM. Cette convention
devra étre mentionnée dans le bail & construction,

Il est décidé de prendre rendez-vous avec Elina-autoconsommation afin de construire cette convention qui
sera présentée pour validation au membres de conseil municipal. Jean-Yves Rigout, Franck Selleret et

Patrice Armbruster sont chargés de ce travail avec la SEM.
La date du prochain conseil municipal est en conséquence fixée au 17 juillet prochain.

Rk ok %

Apreés exposé, le conseil municipal décide de ne pas délibérer sur les propositions suivantes :

v accepter la poursuite du processus engagé avec la SEM ELINA ;

v’ accepter la signature d’un bail & construction sur les parcelles concernées pour abriter le projet ;

v’ autoriser Monsieur le maire & signer le bail avec la Société de projet Elina Autoconsommation créée
par la SEM ELINA pour porter I’investissement pour les projets d’autoconsommation ;

v’ autoriser Monsieur le Maire a signer tous les documents nécessaires a la bonne conduite du processus
a son terme.

et demande a ce qu’une convention soit établie avec Elina -autoconsommation pour définir les conditions
d’occupation du site par la SEM avant de conclure un bail & construction pour I’implantation d’ombriéres
photovoltaiques sur le parking du Mas-Martin.

La délibération afférente sera proposée & [’ordre du jour du conseil municipal du jeudi 17 juillet 2025.
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ANNEXE 3 :

BAIL A CONSTRUCTION AVEC ELINA AUTOCONSOMMATION

L'INSTALLATION D'OMBRIERES SOLAIRES SUR LE PARKING DU MAS MARTIN

100824701
EL/MD/
L'AN DEUX MILLE VINGT-CINQ,

LE

A ORADOUR-SUR-GLANE (Haute-Vienne), 16 Rue de la Lande, au
bureau permanent de I'Office Notarial, ci-aprés nommé,

Maitre Elodie LASVERGNAS, Notaire associée de la Société d'Exercice
Libéral & Responsabilité Limitée a associé Unique « Elodie LASVERGNAS »
titulaire d'un Office Notarial & SAINT-VICTURNIEN (87420), Rue Alluaud, identifié
sous le numéro CRPCEN 87054,

A RECU, a la requéte des parties ci-aprés identifiées, le présent acte
contenant BAIL A CONSTRUCTION.

IDENTIFICATION DES PARTIES

-"BAILLEUR" -

La personne morale de droit public COMMUNE DE VEYRAC, Autre
collectivité termitoriale, située dans le département de la Haute-Vienne, dont I'adresse
du slége est & VEYRAC (87520), 1 place de la Mairie, identifiée sous le numéro
SIREN 218720209.

Dénommaée ci-aprés par le vocable le "BAILLEUR".

-"PRENEUR" -

La Société dénommée ELINA AUTOCONSOMMATION, Société par actions
simplifiée au capital de 1000 €, dont le siége est a LE PALAIS-SUR-VIENNE (87410),
8 rue d'Anguernaud, identifiée au SIREN sous le numéro 952436558 et immatriculée
au Registre du Commerce et des Sociétés de LIMOGES.

Dénommeée ci-aprés par le vocable le “PRENEUR".

PRESENCE - REPRESENTATION

- La commune de VEYRAC est représentée a l'acte par Monsieur Jean-Yves
RIGOUT, maire de ladite P isé a réaliser la présente
opération aux termes d'une délibération motivée de son consell municipal en date du

XXXXX lélétransmise a la sous-préfeclure de XXXXXX le XXXX, dont une ampliation
estannexée.
Monsieur Jean-Yves RIGOUT, déclarant :

« que la délibération a été publiée dans la huitaine sous forme d'affichage
d'extrails du compte-rendu de la séance ainsi que sur le site internet de la
commune, tel que l'aricle L 2121-25 du Code général des collectivités
territoriales le prévoit,

e que le délai de deux mois prévu par l'article L 2131-6 du Code général des
collectivités territoriales s'est écoulé sans qu'il y ait eu notification d'un recours
devant le tribunal administralif pour acte contraire & la légalité.

- La Société dénommée ELINA AUTOCONSOMMATION esl représentée &
l'acte par son président et unique associé, la société ELINA, société anonyme
d'économie mixte locale, au capital de 7.000.000,00 €, dont le siége est a LE PALAIS
SUR VIENNE (87410), 8 rue d'Anguernaud identifiée au SIREN sous le numéro
882525538 et immalriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de LIMOGES.

La société ELINA étant elle-mé pré ée aux pré par Monsieur
Armand MBALLA son Directeur Général, agissant spécialement aux fins des
présentes en vertu des statuts de ladite société ELINA mis a jour le 12 décembre
2024, afteslant que les engagements contractés aux termes des présentes, pour le
comple et au nom de ladile société dénommée ELINA AUTOCONSOMMATION sont
conformes aux dispositions de l'article 1145 alinéa 2 du Code civil comme étant utiles
a la réalisalion de son objel tel que défini par ses statuts.

DECLARATIONS

Les parties allestent par elles-mémes ou leurs représentants que rien ne peut
limiter & ce jour ni remettre en cause leur capacité pour I'exécution des engagements
figurant aux présentes et elles déclarent notamment :

« Que leur identité est conforme a celle figurant en téte des présentes.

e Qu'elles ne sont pas en élat de 1 de p de red
judiciaire ou liquidation judiciaire, ou d'une procédure similaire, ni susceptibles
de l'étre.

« Qu'elles ne font I'objet d'aucune action pouvant remettre en cause leur facullé
de contracter aux présentes.

DOCUMENTS RELATIFS A LA CAPACITE ET A LA QUALITE DES PARTIES

Les piéces suivantes ont été produiles a 'appui des déclarations des parties
sur leur capacité :
Concernant la société ELINA AUTOCONSOMMATION

«  Extrait K bis.
¢ Certificat de non falllite.

« Compte rendu de l'interrogation du site bodacc.fr.

Ces documents ne révélent aucun empéchement des parties a la signature
des présentes.

LESQUELS, préalablement au bail & construction objet des présentes, ont
exposé ce qui suit:

EXPOSE

POUR
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PROPRIETE DU TERRAIN

Le ballleur est propriétaire d'un terraln situé & VEYRAC (87520), Mas Marlin,
d'une superficie de cinquante-et-un ares quatre-vingt-quinze centiares (51a 95 ca), qui
sera plus amplemenl désigné cl-aprés.

CONSTRUCTIONS PROJETEES

Le preneur se propose d'édifier sur le BIEN donné a ball, les constructions
suivantes :

La commune de VEYRAC porle un projet de construction d'un hangar avec
loiture photovollaique afin de couvrir le parking qui sera implanté sur les parcelles
cadastrales ci-dessous plus amplement décrite : la surface minimale pour le hangar
devant étre de XXXX m2, et la puissance créte maximale de XXXX kWc

(A PRECISER PAR ELINA AUTOCONSOMMATION)

L'objeclif est de permelire au PRENEUR de construire et d'exploiter le
hangar (sans bardage) avec une centrale solaire photovoltaique en toiture.

La commune de VEYRAC pourra, pendant toute la durée du bail :

-utiliser le hangar construit par ELINA AUTOCONSOMMATION, a
I'axception des panneaux et de leurs systémes de surimposition.

-aménager le hangar construit par ELINA CONSOMMATION : installation
d'éclairage oulet d'insonorisation, pose de bardage, construction sous la
structure par exemple, sans que cette liste ne soit limitative.

L'emplacement de ces batiments figure sur un plan masse et un jeu de plans
y compns coupes et élévalions qui monlrent la fulure consistance des biens
immobiliers envisagés.

Les copies de ces documents établis par XXXXXX sont ci-annexées.

CARACTERISTIQUES TECHNIQUES DE LA CONSTRUCTION PROJETEE

Les normes de construction, le genre el la qualité des matéraux devant élre
utilisés, ainsi que leur mode d'ulilisation, ont été précisés dans un devis descriptif
devant servir de base aux marchés qui seront conclus par le preneur avec ses
entrepreneurs et fournisseurs pour I'ensemble des travaux de construction du
batiment el de ses équipements qu'ils soient colleclifs, extérieurs.

Ce devis descriptif des conditions el caractéristiques techniques de l'opération
de conslruclion projetée a élé élabli par

Il a été cerlifié par le preneur el visé par le bailleur, et dont copie est
demeurée ci-annexée.

PERMIS DE CONSTRUIRE

Avec l'accord du ballleur. le preneur a déposé une déclaration préalable de
lravaux pour 'édificalion des constructions projelées.

Conseculivement a ce dépdt, la mairie de VEYRAC a délivré un arété de
non-opposition en date du XXXXXXX el portant le numéro XXXX. Cet arrété autonse
la construction d'un immeuble & usage de représentant une surface de
plancher de métres carrés.

Ce permis de construire est devenu définitif par l'expiralion tant du délai de
retrait de I'administration que du délai de recours des liers, ainsi quiil en est justifié par
une alteslation délivree par laulorité ayanl accordé l'arrélé de non-opposition,
atlestation en date du annexee.

Ceci exposé, Il est passé au bail & construction.

BAIL A CONSTRUCTION

Le ballleur, par cas présentes, donne a bail & construction, dans los tarmes

des articles L 261-1 &4 L. 251- 9 et R. 261-1 &4 R. 251- 3 du Code da la construction et
de I'habitation at éventuellament de tous las toxles subséquents pouvant dtre pris en
colte mallére, au PRENEUR qui accepte, le BIEN ci-aprés désigné :

IDENTIFICATION DU BIEN

DESIGNATION

A VEYRAC (HAUTE-VIENNE) 87520 Mas Martin,
Diverses parcelles de lerrain

Figurant alnsi au cadastre !
Section | N* Lleudit Surface
B 843 | Mas Marlin 00ha 03 a 67 ca
B 844 | Mas Martin 00 ha 02 a 54 ca
B 1007 | Mas Marlin 00ha20a08ca
B 1011 | Mas Marlin 00hai6a4d4 ca
B 1015 | Mas Martin 00 ha 05 a 00 ca

Total surface : 00 ha47 a 73 ca

Tal que la BIEN existe, avec tous droits y atlachés, sans aucune excaption ni
réserva.

Un extrait de plan cadastral ast annexé.

EFFET RELATIF

En ce qui concerne la parcelle cadastrée section B n°843
Echange suivant acte regu par Maitre FEIGNEUX notaire a8 NIEUL le 1er

décombre 1982 , publié au service do la publicité fonciére de DE HAUTE-
VIENNE le 13 décembre 1882, volume 11536, numéro 4.

En ce qui concerne la parcelle cadastrée section B n°844
Danation sulvant acte regu par Mailre BARRET notalre 3 COUZEIX le 20

septembre 1990 . publié au service de la publicité fonciére de DE HAUTE-
VIENNE la 29 novembre 1590, volume 1%90P, numéro 8689.

Une attestation rectificative a &té établie par le notaire le 23 novembra 1990 et

publide au service de la publicité fonciére da HAUTE-VIENNE, le 29 novembre 1990
volume 1990P numéro 9752.

En ce qui concerne les parcelles cadastrées section B n°1011 et 1015
Acquisition sulvant acle regu par Maitre SALLON notaire 4 AIXE-SUR-

VIENNE le 15 décembre 1993 . publié au servica de la publicité fonclére de DE
HAUTE-VIENNE le 3 janvier 1994, volume 1994P, numdro 7.

En ce qui concerne la parcelle cadastrée section B h°1015

Acquisltion aux tarmes d'un acte antérieur au 1 janvier 1956.

ORIGINE DE PROPRIETE
Le BAILLEUR est propriétaire de Iimmauble objet des présentas :

En ce qui concerne la parcelle cadastrée section B n°843
Onginairement, cette parcelle appartenail A I'association Sportive de Veyrac,

dénomméa « Union Sporlive de VEYRAC », ayanl son sidge & VEYRAC, lieudil Le
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Mas Martin, assoctation régia par la loi du 1% juiltet 1901, dont les statuts ont 16
apprauvés par 'Assemblée Générale do ladite Assoclation ddclarde 4 la préfecture de
LIMOGES la 4 aviil 1877, rendue publiquo par insertion au journal Officiel du 17 avril
1977 et ayant fait I'objet d'un agrément ministériel en date du 1% juitlet 1981 sous le
N°875/81/017 pour la pratique du football,

Par suite de Yacquisiton gu'ello en avait faite de Monhsteur Jacques Gérard
Frédéric ROUX, né & NONTRON lo 26 juillet 1918, époux de madame Liiane
ROLLAND sous te régime de la séparation de biens suivant contrat rogu par taftre
LEPRETRE, notalre & BOURGES, lo 1% juin 1884, préalable 4 teur unlon cdlébrde A la
malrle de BOURGES, le 6 Julllet 1984, suivant acte regu par Maitre FEIGNEUX,
notaire & NIEUL, e 9 juitlet 1981, moyennant le prix de solxante mille francs payé
complant et quittancéd dans 'acte.

Une cople authentique de cet acte a été publiée au bureau dos hypothdques
de LIMOGES le 4 septembre 1881 volume 10893 n*30.

Echango entro la commune de VEYRAC ot I'Union Sportive de Veyrac

Aux termes d'un acte regu par Maive FEIGNEUX notaire a NIEUL le ter
décembre 1982, la commune de VEYRAC a regu ladite parcelle cadastrée section B
N°843 appartanant  'Union Sportive de Veyrac en échange d'un bien lul apparianant.
Cet dchange a eu lieu sans soulte de pant ni d'autro, les parties ayant renoncé 4
I'action en répdtition.

Unea copie authentique de cet acte a été publide au service de la publicitd
fonclére de DE HAUTE-VIENNE lo 13 décembre 1982, volume 11536, numéro 4.

En ce qul concerne la parcelle cadastrée soction B n°844

Onginairament, colte parcelle appartenait A 'association Sportive de Veyrac,
dénommdés « Union Sportive de VEYRAC », ayant son siége & VEYRAC, lieudit Le
Mas Mantin, association régia par la loi du 1% joiltel 1901, dont les staluls ont été
approuvds par 'Assemblée Géndralo do ladite Assoclation déclarde 4 la préfecture de
LIMOGES lu 4 avril 1877, rendue publique par insertion au journal Officiel du 17 avril
1977 et ayant fail I'objel d'un agrément ministdriel en date du 1 julllal 1881 sous le
n°875/81/017 pour la pratigue du football,

Par suite de l'acquisition qu'elle en avait falte de Monsieur Jacques Gdrard
Frédéric ROUX, suivant acte regu par Maitre FEIGNEUX, notaire & NIEUL., le 9 Juillet
1981, moyennant le prix de saixante mille francs payé comptant et quittancé dans
acte.

Une copie authentique de cel acte a élé publide au bureau des hypothdques
de LIMOGES le 4 septembre 1881 volume 10893 n*03.

Donation par I'Union Sportive da Veyrac au profif de la Commune do
VEYRAC

Aux tarmes d'un acte regu par Maltre BARRET notalra & COUZEIX le 20
septembre 1890, I'Union Sportive da Veyrac a fait donation de ladite parceile
cadastrée section B n°844, avec d'autres, au profil de ta Commune de VEYRAC.

Ladite donation a eu lieu sous la condition particuliére qua la commune de
Voyrac fasse exécuter, dans les melllaurs délais possibles. los travaux ndcessaires
afin que le terrain el sos annexes rdpondent aux canditions fixbes par la Féddration
Frangalse do Football, fUnlon Sportive de Voyrac, tant qu'il existera et fonclionnera
réglementairament, &tant chargé d'organiser futilisation de ce terrain de sport.

Il est précisd en tant que da bosoin que celte condition a depuis été honorde
par la communa da Veyrac,

Une copie authentique de cot acte a publiée au service da la publicitd foncidre
de DE HAUTE-VIENNE le 29 novernbra 1990, valume 1990P, numéro 8689.

Une altestation reclificative afin de retirer des biens donnds la parcelle
cadastrée saction B n*847 a ét4 Stablie par Maitro BARRET, notalre 8 COUZEIX, la
23 novembro 1990 ot publide au service de la publicité foncldre de HAUTE-VIENNE,
la 29 novembre 1990 voluma 1990P numére 8752.

En ce_qul concerna las parcelles cadastrées section B n°1011 et 1015

Originairement, lesdites parcelies appartenaient en propre & Monsieur
Jacques Gdrard Fradénc ROUX, né 4 NONTRON le 26 julllet 1918, époux da
madame Lillane ROLLAND sous le régime de la séparation de biens suivant contrat
regu par Maitre LEPRETRE, notalre & BOURGES, la 1° juin 1984, préalable & feur
unlon cdlébrée a la mairie de BOURGES, lo 6 juillet 1984, pour lul avoir 616 attribud,
avec dautres biens, aux termes dun acte regu par Maitre FEIGNEUX, notaire &
NIEUL, le 6 janvier 1973, contenant entre

-Monsieur Hend Jean Michel ROUX, époux do Madame Thérézo Simona
Jeanne ROCHER,

-Monsieur Jacgues Gérard Frédéric ROUX, susnomma,

-Madame Colotte Jacqueline Lucie DUPIN DE BEYSSAT, dépouse de
tdonsteur Charles René DURUY,

-Madame Yvetio Marie Edith ROUX, épouse de Monsieur André CASTAIGNE

Parage des blans dépendant de la succession de Madame Maria Thécdse
Valdrie PESCHER, nde & LIMOGES, le 26 janvior 18885, en son vivant sans
profession, décédée & LIMOGES, le 10 septembre 1972, divorcée en premiéres
noces ol non remarde do Monsieur Frangois Alphonse Paul Alfred ROUX, teur mére
ol grand-méra, dont ilg élalent habiles 4 so dira et porter héritiers, chacun pour un
quart; Madame Colette DURUY venant par représentation de Madame Simone
Amdlie Henrlotte ROUX, sa mére prédéacédde, autre enfant de Madame PESCHER.

Alnsi que ces faits et gualitds ont 616 constatés aux termes d'un aste do
notoridtd rogu par Maitre FEIGNEUX, notaire a NIEUL, le 5 octobre 1972,

L'acte de partage a eu licu sans soulte de part ni d'autre.

Une expaditon de cet acle a été publite au bureau des hypothégues de
LIMOGES, le 23 février 1973, volume 6931 n°20.

Vento par Monsieur ROUX ay profil de la commune do Veyrac

Aux termes d'un acte rocu par Maitre SALLON nolairo & AIXE-SUR-VIENNE
lo 15 décombre 1993, Monsiour Jacgues ROUX, susnommé, a vendu lesdites
parcelles, avec d'autres au profit de la commune de Veyrac moyennant un prix de
cant onze mille six cent guatre-vingt francs et quarante centimes stipuld payable
comptant dés 'accomplissament des formalités de publicité foncidre ot payé depuls.

Uno copie authentique de cel acle a élé publide au service de la publicité
fonciere de LIMOGES le 3 janvier 1984, volume 1984P, numéro 7.

En ce gui conceme la parcelle cadastréa section B n°1015

Acquisition aux tarmes d'un acte antérieur au 1o janvier 1956.
(En attente raception des archives départemeniales)

CONDITIONS GENERALES

1} - Le preneur prendra le terraln présantement loud dans son &tat actuel,
sans pouvolr exercer aucun racours contre lo bailleur pour quelque cause que ca solt,
et natamment, pour mauvals état du sol et du sous-sol, vices méme cachds, comme
aussi sans aucune garantie d'errour dans [a désignation et dans la contenance
Indiquéa, quelle que puisse dtre la différence an plus ou en malns.

Etant précisé que le preneur déclara avolr falt effactuer préalablement les
Studes de sol et d'impact nécessaires 2 la construction envisagde.

2) - Le preneur fora son affaire personnelle de loutes servitudes
administratives qui peuvent grever le terrain loud el qui résulleraient des plans
d'urbanisme at des prescriptions d'ordre réglomentaire ainst que des servitudes de
toute nature pouvant grever le terrain loué sauf 3 s’en défendre ot A profiter de calles
actives, 8'il en existe.

A cat égard, le ballleur déclare qu'a sa connalssance i n'existe pas d'autres
servitudes quo calles résultant des conventions lo cas dchéant rapportées aux
présentes,

Le bailteur déclare :
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s qu'l n'a parsonneliemant créd ni lalesd acquérle aucune servitude quelconque
sur la bien foud ;

* Qu'a sa connaissance, il n'en existe pas d'autres quo celles pouvant rédsulter
de la situation naturelle des lieux, de Ia lol, de toutes prescriptions
administratives, des rigles d'urbanisme, des anciens titres da propriéto et du
parmis de construlfo susvisd ;

e quo lo torrain joud n'ast grovd d'aucuno servitude ou empdchement
quelconque {not W exlst de canallsations) susceptible de meltre
obstacle 4 l'ddification et & Yexploitation de la conslruction envisagée par le
preneur ;

* que e larrain loud n'est frappd d'aucune pollution susceplible do résulter
nofamment de l'exploitation actuelie ou passée ou do la proximité d'una
installation classde.

ETAT ET CONTENANCE DU TERRAIN

Le PRENEUR prendra le terrain présentement loud dans son élat actuel, sans
pouvelr exarcer auctn recours contre le BAILLEUR pour quelque cause que ce solt
ol, nolammant, pour mauvais état du sol ot du sous-sal, vices cachés, cormme auss|
sans aucune garantle d'erreur dans la désignation et dans 1a contenance indiqude,
quelie quo pulsso 8tre la dilférence en plus ou en moins.

SITUATION LOCATIVE

Le bailleur déclare que le terrain présentemant loud par bail 4 construction ost
libre de toute location, occupation ou réquisition de quelguo nature que ca sofil.

JOUISSANCE DU TERRAIN

Le PRENEUR devra joulr paistblemeant du terrain.

it s'oblige au respect de toute réglemantation applicable aux instaliations qui y
soronl édifldes, actuellos ou futures, relatives 4 Factivitd par lul exarcéa.

It dovra, pendant toute ta durée du Bail, assurer & ses frais lo respect de
tottes sarvitudes grevant le terrain.

SERVITUDES

Le balllew déciare quiil n'a créd ni lalssé acquénc aucune servitude sur les
Immeubles louds et qu'a sa connalssance # n'en existe aucune autre que celles
dvantuellement indiquées au présent acte,

PRESCRIPTIONS PARTICULIERES ET SERVITUDES GENERALES

LOCAL TECHNIQUE

Un tocal technique sera implanté sur les parcelios objets du présent bail, fes
hangars seront donc grevés au profit du PRENEUR d'un droit permanent pour y
Installer les onduteurs et dquipsments élecliques nédcessalres 2 la production
d'élactricitd.

OBSTACLES CONTRE LA LUMIERE

Afin de ne pas faire obstacle & la lumitre ou l'ensoleitlement, et ne pas
diminuer te rendement de linstallaton, le BAILLEUR s'oblige & n'édifler aucune
construction, dont ia hauteur serait supdrieuro 4 la sablidro do la toiture des batiments
photovoltaiques, que ce solt & mains da vingl (20) mdtres do la parcelle objet des
prdsentos.

It s'interdit sur celte mémae distance. de planter quelgues végdlaux que ce
soiant, ou de laisser so développar des végétations dont la pollinisation aérienno est

contestation, de UN (1) mols a compter de la réalisation des travaux de régulansation,
randre compte au BAILLEUR conformément 3 farticle 1993 du Coda civil, 1l ost
oxpressément convanu au surplus que los sommes qui pourraiant dtre paydas A dos
tlors, au fitre da cos.acquisitons ot en exdcution des conventions passées par la
PRENEUR, searont supportées exclusivemen! par ce dernler qul gy oblige
oxpressdmeont.

A l'explration du Balt & construction par artivéo du lorme ou résiliation amiable
ou judiclalre, toutes les servitudes autres quo colles indlspansables 3 fa rdalisation
des constructions prévues ot celles A fa constitution desquelles e BAILLEUR auralt
conganti, alnsi quo tous los priviléges et hypothdgues conférds par le PRENEUR et
508 ayanls cause, s'dlaindront do ploin droil. Toulefols, si le Ball prand fin par
résiliation amiable ou judiciaire, les privildges ou hypothéques visés au premier alinda
ol Inscrits, suivant le cas, avant la publication de la damande en justice tendant &
obtenir cotte résifiation ou avant la publication de facle ou do la convantion la
constatant, ne s'é¢laindront qu'a la date primitivement convenue pour Pexpiration du
Bait.

CESSION - APPORT EN SOCIETE

Co 4 laricle L. -3 du Code de la construction ot da
I'habitation, le PRENEUR paut céder toul au partle de ses droits ou les apporter en
sOCiotd.

Les cassionnaires ou la socidld sont tenus des mdmes obligations que le
cédant qui en reste garant jusqu 4 fachbvoment de fensemble dos constructions qua
lo PRENEUR s'est engagé a édifier en application de Farticle L. 251-1 du méme codo.

Towtefols, en cas de fusion de la socldtd preneuse, la socidtd lssue de la
fusion ou la sociétd bdnéficlalre de 'apport sera substituée de pleln drolt a la soclétd
prencuse daas tous los droits el obligations décaulant du présent bail & construction,

Le BAILLEUR, dans la mesure seulament ol l'obligation do garantie ne
pourralt ptus étre assurde dans les tarmes de la conventlon, poutra demander au
tribunal, conformément & rarticle L. 145-15 du Code de commerce, d'y substituer
avantusliement toules les garanties gue fe tnbunal jugera suffisantes.

Toute cesslon ou tout apport en socidté davra étre notifié par explait de
commissalre de Justice au BAILLEUR qul conservera tous drolls vis-a-vis tant du
PRENEUR quo ds ceux que ca dernlor so sera substitué, avec solidarltd el sans
division entre sux.

Una copie exéculolre de Facte sera ddlivrée au balllour aux frals du
casslonnalre.

SOLIDARITE ET INDIVISIBILITE

Jusqu'a achdvement des constructions objet des présentes, it y aura, pour
Faxécution des engagements résultant des présentes, solidarité et indivisibilité entre le
PRENEUR at ses ayants-droits ; ils supporieront les frals de toutes les significations a
leur faira.

URBANISME
En co qul concerne les parcelles cadastréas soction B n°1041 et 1015

Un centificat d'urbanisme d'information dont Foriginal est annaxé a 66 ddlivra
s0us le numéro CUB72022500034, 1o 2 juln 2026.
I résulte de ce document los dlémants suivants :

Damande déposée la 14/06/2025

Par Maitre LASVERGNAS Eladie

Dameurant 186 rue dae la Lande 87520 ORADOUR-SUR-GLANE
Sur un terrain sis & Mas Martin 87620 VEYRAC

Références cadastrales : B 0953, 1011, B1015

Tarrain do la demando :

Superficle du terrain do la demande (1) : 2566 m?
{1) (sous réserve de l'oxactitude de la déclaration du demandeur)
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Oblat da fa demande de certificat d'urbanisma :
{A) Cenlificat d'urbanisme dinformation géndrale (anl L410-1-1% alinda du
Codo do FUrbanisme)

Accords ndcessaltes

NEANT

Droit de préemption et béndficiaire du drolt :

Le terrain est socumis au drolt de préemption uibaln slmple (DPU]) au béndfice
de la commune.

{Avant toute mutation du terrain ou das bitiments, le propriétalre devra faire
une déclaration d'intention dalidner auprés du béndficiaire du droit de préemption cité
ci-dossus. Elle compottera l'indication du prix et des conditions de 1a venie projetée).

SANCTION : nullité de fa vente en cas d'absence de déclaration.

Nature des servitudes d'ulifitd publique applicables au tersaln

T78701711 Servitude dablie & Vextérieur dos zones de dégagement.

Nature des disposttions d'urbanisme applicables au terrain -

Plan local d'urbanisme approuvd le 12 julllet 2021

Zone Ui

Taxas et conlributions :

(Los taxes et contributions na peuvent dtre examindes qu'a 'examen de la
demande dautorisation. Les renseignements ci-dessous a'ont qu'un caractdre
indicatif, valable a la date de détivrance du présent certificat)

Fiscalité applicable aux constructions & la dale de délvrance du présant
cortificat !

- taxe d'aménagement part communate (5 %).

- taxe d’aménagoment part départementals {2,50 %),

- redevance d'archéologie préventive {071 %).

Obsarvations et prescriptions particulidres :

Toute demande d'autorisation de construire fera fobjet d'une consultation
auprés du Service Régional ¢ Archéologie de la DRAC ~ arrété poriant prascription de
zane do présomption de prescription d'archéologio préveniive (28/03/2010)

2ane de sismicitd 2 {faible).

Zone d'exposition au plomb

Formalités administratives préalables & l'epération

Attention: lo non-rospect de ces formalilés ou futiisaton du sol en
méconnaissance das régles de f'ubanlsme est passible d'une amendo d'un minimum
de 1.208 € en application de article L480-4 du cade de Purbanisima.

La démolition des cuvragos ou la remisa en dtat des lieux peut dlre égalemant
ordonnéa.

En ce qul concerne las parcelles cadastrées section B 1n°843, 844 et 1007

Un certificat d'utbanisma d'information dont Foriginal est annaxé a dtd déliveé
sous fe numéro CUB72022500033, le 16 juin 2025,

1l résulie de ce document los éléments suivants :

Demande déposée la 14/05/2025

Par Maitre LASYERGNAS Elodie

Dameourant 16 rue de fa Landa 87520 ORADOUR-SUR-GLANE
Sur un terrain sis & Mas Martin 87620 VEYRAC

Reaférences cadastrales : B 0843, B 0844, B 1007

Tarraim de la demanda :

Superficla du terrain de la damande (1) : 2629 m?

(2) (sous réserve de I'exactitude de la déclaration du demandeur)

Objet da la demande de certificat d'urbanisme :

(8j Certificat d'utbanlsma dinformation générale (art L410-1-1% alinda du
Code de i'Urbanisma}

Accords nécessalres ¢

NEANT

Droit da préemplion et béndficialre du droit :
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La terraan ast saumis au deedt da préamplion urbaa simple (DPU) au bénélice
de 3 conynune.

{Avant fodte mutation du terraln ou des batiments, le propriétaire devra falre
une déclaration d'inlenton d'alidner auprés du bénéficisre du droit de préemplian cité
c-dassus. B camgosera Pindication du pra el das conditions de la vente projetde).

SANCTION @ nullité de la vente en cas d'absence de déclaraloa.

N 3 serdtudes dulllité puléque applicables au teran :

TEBTL1711 Servitude étaktie & Pextérlaur des zones de degag-nmem

Malure des dspositions durbanisme acplicablas g« tarrain

fan jocal d urnanisme approuve le 12 Juillet 2021

Zone Wi

Taxes et ceatributions .

{Les laxes et conlributcns ne geuvent dtre examindes qu'a I'examen de la
demande dautedsalion. Les renseignements ci-dessous n'ont gquun caractére
Indicatif, vatania & la date de délivrance du prdsent ceditaat)

Flecalitd applicarle aux consiructions & la dale de délivieace du présent
cartificat ©

- taxe d'aménagement part communale [5 )

- taxe d'aménagement part départementale (2,50 %)

- redevance d' archéolngla gfévemlve (0,71 %)

Toute demande d automalmn de m«1¢lmlre fera I'abjet d'une consultation
auprés du Service Réglong d'drchéclogie de la DRAC - anété portant prescription de
zone de présemption de presariplion darchéciegee préventve {28/0W2010)

Zone de slsmicté 2 (faible).

Zone d'exgositon au ploms

Formalités adminiatratives préalables & Fopdration

Adlention: l2 acn-respect de ces formalités ou Tutéisaion du sol en
naconnassance des régles de Purbanisme est pessieie d'une amende d'un minimum
de 1.200 € en applicabicn de Vartele L480-4 du code de Furbanisme,

La démoliten des ouvrages oula remise en état des baux peut &ee égalemant
orgdannéa,

Le PRENEUR :

s Suoblige & faze son affawe persannelle de Fexéculion des charges et
prescriplions el do mespect des servitudes publiques el sutres Hmdations
administratzves au droit de propriélé mentionnédes dens ce document su
caractare purement informatif.

s Reconnail qua le astaite kit a fournt tous éclairclssements compiémentaires
suf 1a partée, Fétendus st les effets de ces charges el prescrptions.

DUREE

Le présent Bad & construction est consents et accepté & partir de ce jour, pour
une durde décompasde camma suit

»une phase de construction d'une durée maximale de DIX-HUIT {1B)
MOIS & corapler de ce four, comesgondant & ta phase de travaux af de construction
des deux hangars et des cantrales pralovaltaigues.

Ledit délai pouvant &lre prorogé tacitament uisqu's la mise en sarvice das
cantrales par les services ENEDIS | adide mise en service dtant le pod de dépant de
la phase d'exglaitation cl-aprés.

e : 30) ANN enjleres
at consécutlve5 que commencersa & courlt & compter de ta mlce en serice des
cantrales photovoliaiques par le PRENEUR c'est-b-dire le raccardemsent ENEDIS,
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! Le PRENEUR canfirmera la date de cette mise en service au BAILLEUR
. en adressant & ce demler par letire recommandéde avec accusé de réception
| l'attestatlon de raccordement qui lui aura été détlvrée par ENEDIS.

En aucun cas la duréa du présant Bad ne pourra falre Fobjet d'une gresegation
par tacila recenduction.

La centeate pholovotiaique powurra loutetols &re en mesure de pourswuwre sa
producton & due roncurrence de 804 de sa production actuslle.

A defaut, Fentévement sera & charge du PREMEUR au cas d2 demande du
BAILLEUR.

Il est préciad que tes Parlles pourront se rapprocher six {6} mois au
muoing avant la fin du Bail afln de conventr :

>golt de laisser en place la Centrale.

»golt de réaliser le démantélement de la Centrale construlte, étant
entandu que dans ce dernier cas, le démontage, le traitement et le recyclage des
panneaux photovoliaiques sera pris en charge finaneléremant par le PRENEUR,

Dans le cas d'un tel démantélement, resteront en place les pattes de
fixation de bac acler pour assurer I"8lanchéité pérenne de Ia tolture,

Préciglon £ant ics fade qu'en cas de survenance, au-dald dz la da-huitiame
annee du grésent Bad, de fun des événerments ci-apras

»la cessalion et'ou te nan-renouvetiement du contrat d'achat d'élechicté pour
une cause mdépandanta du PRENEUR .

>Fanautation ou l'abrogation, folale ou padielle da 'un ou plusieurs des taxlas
vaant la contrat d'achat défeciricté, ayant pour conséquence une meddication
substantefe du condrat dachal o'dlectricité, notamment quanl & sa durde ou &u
mantant de 53 rénundraton |

=interdiction dexploflar la Centrale powr une Cause Indépandaste du
PRENEUR ;

Le PRENEUR aura alors, sewl, fa facultd dinvogues la ndssation des
présentes a la date da Pdvdnament concend, ces différents assecls ayant laus Até
déterminants de son consentemant, ansi qua (@ posslbiliteé dexplieder fa Centrale
pholovestaique de manése rentable, plus géndratement

A cas de dissofution judclaire du PFRENEUR perdant Iz durée du présent
Bail telle que ci-dassus convenue, les Pasties ooaviennen! que t2 présent Ba? sera
cadus et qua les construclions réalisdes par i PRENEUR {hangar el centrale
natamment) eviendont grabultement au BASLLEUR. Toutefols le BAMLLEUR peut
demander au PRENEUR la ravese en I'élat des Heux & ses frala.

Le prégant ball na preadsa fin ;

-Nien cag de dissaluten da la personne moresz BAILLEUR,

-Ni en caa de fusion cu absorption de celle-ci (par fusoa de communes
notammenty.

REPRISE D'ENGAGEMENT PAR LES AYANTS DROIT DU BAILLEUR

Au cas de dacés du BAILLEUR st s'agt d'une perscane chysique, ou de
dissolulion volantaste dudit BAILLEUR s'il 8'agit d'une persanne merale, peadant la
durée du présent Bat lzlle que ci<tessus coavenue, les Paries convennent gue ses
ayants droit, fuseant-ila majeurs prolégés, serant tenus & la canbauation du présent
Bail, dens fes mémes ponditions que leur auteus,

En cas de plusalité de BAILLEURS personnes physsues, celte clause
sappliquera idiffdreniment en cas da décas d'un seul ou de tous tes BAILLEURS.

LOYER DU BAIL A CONSTRUCTION
Le present bail 3 construction est consenti et aczephs :
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- Mayenanaat un loyer payé pour partle en nature par la joulssance et
l'accupation par le BAILLEUR du hangar constrult.

Etant icl précisé que fe BAILLEUR pourra meiltre 4 disposition fe hangar
consiruil aux asgoclatlons ou ¢lubs ou personnes physigues ou morales de son
cholx & condition gue ces derntéres respectent les condillons du présent balf et
qu'elles Justifient auprés du BAILLEUR d'une ssswance responsabliité
couvrant les ddgdts pouvant dlre causés aux hangars el centrates construits.

- Moyenhnant un loyer d'un euro symbotlgue par an

- Et par la remise & titre gratuit eo fin de Ball, par le PRENEUR au
BAILLEUR, des constructions,

CHARGES ET CONDITIONS

Le pedsent bad & consiruction st consent: é1 acceplé sous les condilions de
droll en parellle maliere et sous celles sulvestes que les partes s'obligent, chacuna en
c& qul la concerne, 4 exdouter .

Le PRENEUR s'obige & édifier ou faire édilier & gas fraia, sur le terrain
pregantement loug, des constructoes confonmes aux plans el descriplif analysés en
exposd qui précéde.

il ne2 paurra agporer au projel de construction alns défin aucunse meddication
diexécution ou de détall sans avor obtenu préalablement gar doet Faccord du
BAILLEUR & lour sisal,

Le PRENEUR s'cbige A powsulvre I'edilication desdiles constructons jusqu's
leur comatet achévement alnss que des dléments dinfrasiruciure ou déquipemant qui
peuvent élre nécassalres & la desserde e, d'une manére genésate, 4 la mise en
fenclionnement de fensemble immabllier prajaté,

Les constructions devrant élee 2difides conformément aux régles de Farnt, aux
prescriplions régiementaires el adminlatratives et sus oxfigations résultant du permis
de conatruife, nefamment en vue de la délivrance g2 P'attegiafion relalive & la
cenformité.

Le PRENEUR devra prandre foutes kes dapositions uliles paur magporter
aucun trouble de quelgue nature qu'il soit aux propnbtes vosines. padiculiérement en
ca gul concerne las klavaux de terrassement el les fondations.

CONDITIONS PARTICULIERES RELATIVES A LA CONSTRUCTION
A) CONTENU DE L'OBLIGATION DE CONSTRUIRE

1) Oblgations du PRENEUR .

Le PRENEUR g'ablige & éddier ou falre édifiar, & ses fras exclusifa, sur lg
Temain et jusqu'a leur parfait achévement tes deux hangars et les Cenlrales (&
lexceplion des &éments du Balimem décrlts dans le 2) Obligations du BAILLEUR).
gait .

-Le terrassement,

-La superstruciure,

-La couverture,

-Les gautiléres, collectant teau jusqu'en pled da structure,

-La failiére simple,

-Les fondations, les plots tétons,

-Les frals de raccordement au ndseau ENEDIS,

-Realisatea de la tranchée du lacat technigue au goint de kvralsen ENEDIS,
-E11a Centrate photowsiaigue

Les constuclions devront élre conformes au dossier de Fautorisabon de
censtiulre c-ageds visée el annexde, en ce qul concerne les travaux 4 réaiser par lg
PRENEUR (le BAILLEUR ayant par allieurs Fobligation de réaliser les travaux 4 sa
charge confomément & ladite autonsalian).
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Le BAILLEUR consenl & ne pas s'opposer 4 lous compléments ou
mpddications, & condilion que ceux-cl 2ot pour objel de satistale

-4 une réglementation acuvells,

-4 une modification Imposée pour permetire Fobtention dune autorisation
nécessare au projet,

-4 une prescriplion visée par une autorlsation,

-4 toule propositicn de travaux préconizés par toul expert dans fia cadre d'une
procédure de nétéeé préventd,

-4 l'ulilisation de technologies nouvelles.

Il est doves el déja convenu entre fes Parlies que le BAILLEUR ne pourra
s'oppaser 4 loute demands de modification nécessaire & la constructon du Batiment
et de ta Cantrale.

Dans le cas ol fe PRENEUR désirerail effectuer des compléments ou
modifications autres que caux visds c-dessus, cu des lravaux supplémentaires, |l
devra adresser au BAILLEUR un descngtif détalllé desaits travaux précisant les
normes de conslruction, le genre el (3 qualté des maténaux, fe made d'ulilisation, le
lleu d'exécution alnsl gu'une estimation de leur codt. Le PRENEUR devra également
Indiguer au BAILLEUR les madalités techniques de cfalisetion da ces travaux, leurs
Incidencas sur des constructions indiales €t sur le délal dachévement prévu & ci-
deasus.

L'accord du BAILLEUR sera communiqué su PRENEUR dana les huit [B)
|ours de la réceplion du devis et des détalls meationnes cl-dessus.

Dans le cas ol le BAILLEUR refuserait de donner cet accord, |l davra en faire
part au PRENEUR par letire recommardée avec demande d'avie de réceplion dans
les hult (B) jowrs de la réception du devis et des ditalls mentichnés cl-dessus, en
mativant san refus par Vexstence d'une Impoas:ollité technique ou edminlatrative.

Précialon éant ici faite qu'd faut entendre par .

"impossibilité 1echnique” ! foute demande de travaux {1} d2 nalure & maditier
les structures ou la stabdlé du Batment ou (it} & Yorigine de résarves de la part d'un
architecte, de techniciens ou de l'trganame de contrdle sur la mise en cauvre de leurs
responsabdités en cas dexécution desdits iravaux.

“impossibilitd edminigtrative” : toute demande de travaux (i} de nature a meltre
en cause 3 validité des autarisatlons déjé obtenuas au (i) contrevenant aux lols ou
reglements en vigueur.

Les canstructions devront étre éditiées conformément aux réglee de Fart, aux
prescriplions réglementsires et adrensstratives, alnsl qu'aux obligations résultant du
permis de consiruire, notarmment en vua de la délivrance d'une atlestaton relalive 4 la
conformité. En lout élat de causa, les Farbes eengagent & respecter la
réglementation nationase en matlére d urbanisme.

2) Obligations du BAILLEUR !

Le BAILLEUR s'oblge & réalizer et achever le construction des éléments du
Baliment dont & charge lul Incambe, sous eon entidse responsebllle, 4 ses seuls frals
alnsl qu'a finaliser les aménagermanis prévus au permis de censtruire compranant

Les eaux pluviales qui seronl &vacudes a parlir du pied de structure,

B) AUTORISATIONS DE CONSTRUCTION

Le BAILLEUR autorise d'ores et déd expressément le PRENEUR & procecer
aux Installabens el travaux confarmément aux plans et notice dasernptve, et ce 80us
£a geule rasponsabilite.

Pour sa par, e BAILLEUR supportera les consédquences évenlueies de la
réalisation de ces travaux dans la imite des troubles nommaux M5 a ce type de
chantier.

- Déclaration préalable de travaux n® DR |
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Il esl i précad qu'un arrété de non-opposition & déciaration préalable a été
délivide par la Maine de VEYRAC le """ cous le numéro BF """ dant une copie
est damaurde cl-annexée.

Le litulaire de cel arrété de non-opoesitan eat le PRENEUR.

CelUi-cl Bulorige o T eereesrerernmmneee |

Les Parlies déclarent. sous leur responsabilité, gue celie aularisation & fait
l'ojel des mesures de publictd prévees par lartice R 424-15 du Code oe
l'urbanisme, &t aull & fail lobjet d un affichaqe réauler pendant une durée de 2 mois &
compler du 1er owr d'une pérlode tontaue de 2 mols d alfichage cermanent sur sile,
el en maire, aina quil résulle d'un procés-verbal de constat o aflchage dressé par
Maitre ********* Commissalie de Justice a *******, en dale *****"***""*, demeuré ch
annexs.

Le BAILLEUR déclare

-qu'll n'a &1é natdié d'aucun recours gracieux ou conlentieux ou de demande
de délérd préfectoral concamanl lsdte autessalion, dans les détas et formes prévus
par l'artele R 600-1 du Cede de 'utbanisme ;

-que ladite autorisation n'a fait I'objet d aucun retrait de fa part gu maire de la
commune dans fe déta de trols mols sulvant sa déliviance, déial prévu par 'arlide L
424-5 du Code de I'wbanisme |

Ansi quil résulte, par ailleurs, d une atteslabon de non-recours, non retrait et
absence de a&féré préfectaral dédviée par la mane lg """ demeuree Ci-Bnnexde,

C) DELAI D'ACHEVEMENT DES CONSTRUCTIONS ET CAS DE
PROROGATION

De convenbon exgresse entre bes Partles. seront nolamment considérés
comme des causes léglbmes de suspension de travauy

-ia gréve, qu'elle soil géndrale ou partcullére & lindustie cu aux professions
des enlreprises lravaliant sur fe chantler ou taute gréve empichant les entreprises ou
prestataires de pénétrer sur les beus |

-1a llquidetion judkialre, le redressemeant judiclaire cu la dsparition de 'une de
cas entreprises |

Jes injonctiens adminlstratves ou udicalres de suspendre ou arréler les
travaux (& moins que leadites injonctons ne saient fondées sur des faules ou des
négligences iImputebies au PRENEUR) ,

-i23 ratards de raccordement au réseau Impulabies 4 un tiees |

<es froubles résultant dhostite, révoiution, pandénue, émaute, mouvement
populaire, acte de lerarleme, de vandalsme, de sabatege, dincendie, dexplosian.
cataclysme ou accident de chantler empéchant sa contiriation namale |

“es difficultés d'appravislonnement du chantier en matérisux larsqua ces
difficultés proviennent d'un désardre du marché a fécheta natonale ou réglonale |

“es Intempéries, tempéles, cyclones ou aulres aidas climatiques pris en
comple par |3 calsse de compensaten des inlempénas du Baliment ansl que ftaute
catastropha nalurelle.

Celie lisle n'dlant pas exhaustive.

DETERMINATION DE L*ACHEVE| TET DE LA CONFOR

Il eet cenvenu entre BAILLEUR et PRENEUR gue lopératan de construction
projetée ne sera régutée achevéde que fersquiaurent é1é exécutés les auvrages el gue
saront Installés les éléments d'équipement qul sont Indispensatées & |'ubisalion,
conformément & sa destaation, de l'lmmauble & construlre.

Feur fapprécation de cel achévement, les défauts de conformté avec les
prévisions ne seront pas pris en conssdération lorsqu'ils n‘auront pas un caractére
subistantel, nl les metagens qul ne rendront pas les cuviages ou éléments c-dessus
visés impropres & leur ulllisation.

27



16

Lachévemani de limmeuble devra éte notdié sans délai gar le FRENEUR su
BalLLEUR.

La conslatation de l'achévement par fa BAILLEUR el le PRENEUR i, &
défaut d'aceard, par une flerce personne ainsl que cl-aprés visd, n'emportara par elle-
mame nl racennalzaance da ta conformité aux prévisions, il renoncation au drolt du
BAILLEUR d'exiger celte canformité,

L chligatin d'achever comporle pour le filutare de Fautossslion adminlstralive
d'urbanisme, cebe de signer el déposser ea malde une déclarakon  attestant
Fachavement et Is conformiild des travaux {DAACT) de Batimen! et de la Oenfrale,
conformement aux disgosilions des arbales L 462-1 et ) 462-1 e sulvants du Code de
Furbanisrne.

Las fravaux de construction desront dfre réalizéa conformément aux
énonciatons du présent acte, aux descnalifs el plans annexds aux présantes. el aux
régles oe l'art.

La déctaration dachévement des travaux fad, saul preave conlraire,
également courr le déta: de forclusion de Yaction en annulataa dhune autorisation
d'urpanisme.

La titulaire de fautorisation administrative d'urbanisme s'ablige & faire taute
diligence powr obtens de 'administealion, dans les plus brefs déas, une altestation
certifiant i3 conformdé des travaux avec l'autcesslion de conslruire ou que la
conformild de celle-o n'a pas été conlestde, conformément & lartcle R4B2-10 du
Code de burbanisme moedifie par ledit décret du & janvier 2007, ol-apés ltdralemant
reprogstes :

« Loraque gucune décsion n'est intervenue dans la délal prévu 4 fadicle R.
462-5, une altastation certfiant que la confarmité des travaux avec le permis ou la
declaraten r'a pas élé conlestée est délivide sous gqunzaine, par l'aulorité
compelente, au bénéficiale du peratls ou A ses ayants drolt, sur simpe requéle de
caux-ch

En cas de refus au de sidence de lautoritd camgétente, celte atlestalion est
feumie par le préfet. & ta demande du bénéficare du pemes ou de ses ayants droil,

1l est jcl precisé que dans I'hypothése od la déclarabon dachévement des
travaux et fou te certdicat de conformite ne seralent pas déliviés en ralson d'un non-
achéwvement culel d'une nan-conformité du fall du BAILLEUR pour fes ravauy dant i
a sa charge, aucun feprache el'ou faute ne pousra étre imputatte au PRENEUR qul
ne sara en aucun cas rezponsable de ces dventuels nan atlenlsons cu refus, Dans ce
cas, le BAILLEUR dewra meltre en conformité la gartie des consfructions Iui
incambant.

Sous resesva du fespect des obligakoas conlractdes par le BAILLEUR, e
FRENEUR s'engage a effectuer A sas frals tous travaux qul seralent exgés par
I'Agminisiraton pour ta dithrance des attestatoas, prévug & Vadicle R462-10 du code
de 'urbanisme.

Par gilleurs, & détaul daccord enfre 2 PRENEUR el le BAILLEUR sur la
nolion de lachévement ou sur les travaux dont la réataalian seralt imdispensable &
lachevement des construclions ofmet de grésent Ball, oawi-g coaviennent d'un
ootnmun aczord de déssgner un homme da I'art gus indiquera st feuvrage est achevé
ol non acheve, &, dars la ndgative. quels sonl fea ravaur md<spensables pour gue
l'ouvrage soit achavé.

Au 0as ol le PRENEUR el te BAILLEUR ne se mattrsan pas d'accord sur le
cngix de opt homme de fart, it sera procddd & sa dédsgnation par Monsigur e
President du Trizunal de Grande Instance du lieu de sitiabon de immeuble, staluant
par vole de sétérg, el ce, & la requéte de la parte la plus diligente.

Les frals ndcassids par Pitervanticn de cel homme de Part, et éventueliement
pour g3 deslgnaton pas vole de raféré, seront 4 ta eharge du PREMEUR st Fhomme
del'art canchs & Vaksence de l'achdverment de 'ouvrage.

Ces frals serent & |a chasge du BAILLEUR dans le cas conlralre,

E] VERIFICATION DE LA CONFORMITE

Pear vésfier 1a contormité des construckons pedvues au ésent Ball &
censtiuclion avee Fautorizaton de oonstealre, les plana. noboea et devls déterminant
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lea condilions techreques de réalieation des constructicns, k2 BAILLEUR disposera
d'un délal de aix (B) mols & compler de la conatalaton de lachévemeant de celles-ol
dans les conditons chdessus exposdes, sans loulsfols que ce délal ne puisse
axceder frols (3) mos & comgler de fa nofificalion qul il aurad él¢ fade par le
PRENEUH, par letire recommandee avee demande 4 avis de réceptan. de l'oblention
de la conformilté, Au cours de ce ddlal. le BAILLEUR poumra actlfier au PRENEUR, par
leltre recommendée avec avis de réception, les défauls da confarmité qu'lt surs
constatés. Celle nolificaton congervers, au profl du BAILLEUR, tous racours et
actions contre le PRENEUR. Une fols ce déltal expird, le BAILLEUR ne pourra plus
élever de conlestalions relalives 4 ta conlormté,

F} MANDAT CONFERE PAR LE BAILLEUR AU PRENEUR DANS LES
RAPPORTS AVEC L'ADMINISTRATION

Alin de pemeilre sy PRENEUR de déposer la deéclaralion aftestant
l'achévement et la conformité des travaux, el d'oblanir, le momenl venu, fa canformité
des fravaux, fe BAILLEUR oconsttue le PRENEUR pour son mandataire exciuslf &
l'affet de le représentar auprés de I'Admensteation paur loutes les démarches refatives
aux aularisations d'unansmea détvrées au BAILLEUR. o-dessus visdes el anatysées,

La stpulation gus précéde, de nature contractualle, est cangantle el acceptée
dana hntérét commun des Parlies,

Ce mandat ne sarg pas révocable, Il s transmeltra de plea deod aux ayants
droit du BAILLEUR.

G} OQUALITES CONFEREES AU PRENEUR POUR ASSURER
L'EXECUTION DES TRAVAUX

Alin de permetire au PRENEUR de tenir ses engagements, ¢ est convany gue
le PRENEUR aura seul gualité tant pour donner des stuclions nécessalres & |
poursuite deg travalx que pour prononcer la récetion das auvrages alns: effectuss,

Lz BAILLEUR constilue e PRENEUR pour son mandataire exclusii 4 P'effet de
passer tas conventions qui sont indispensebles & 18 consbuclion de Pmmeuble sus
deésigné et confére au PRENEUR dune maniére génerats, le pauvosr de paaser lous
les sctes qus se révéleralent nécessalres |

=pous sabsfaire aux chbigations Impesées par le permis de consiruire de
smmeuble

>pour satisfaire aux prescriglions durcanisme,

>pour assurer la dasserte de cel immaeuble @1 son raccordement aved les
réseaux de distiibuton el les services publics,

=el, plus gendrgament powy 'opération de construction & réasser.

Lle BAILLEUR gintesdd done de simmescer dans les opérabons de
censlruction & la charge du PRENEUR et se prévalolr de is quale de propddtaire
pour donner des mstructions aux architectes, entregrenaurs ou aulres Inbervenants &
'acte de construive.

Par ailleurs, en resson des dangers exsstant sur tewt le chanter. fe BAILLEUR
sinterdit formediement de pénétrer, en cours de consteuction, dans Fouvrage consiruit
parle PRENEUGR. sans Fautorisabon expresse de ce demuar,

Ea conséquence. f2 BAILLEUR. il transgrassalt celta interdebon, déclare en
tant que de besoin, déchasger des malnbanant de foutes responsanilités queloongues
ou de quelque nalure que ce soit, de co chat, le PRENEUR, larchilacte, les
entraprenaurs ou les gwéposeés de l'un deux, voulant el enlendant renoncer
fermeliement par tes présentes, 4 fes rechercher el 4 exiger uve guelconque
Indemnité en cas daccident cosporel, incergarel ou autre.

De son cot, e PRENEUR swnlerdit de se grévaloic de cetle situstion & de
catle qualitd pour ordonner des modifications aux plans des biens, qui n'aurant pas
regu préalablement Faccord écrit du BAILLEUR, saul & ces medificabons sont
Imposges par Fadministrefion ou gar des ndcessilés lechnaues qul seront imposdes
par le Maitre d'ceuvre.
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Le BAILLEUR confére au PRENEUR, qul acceple. laus pouvolrs afin de
conserver la qualité de mailre de Fauvrage Jusqud I'écculament du délal dont dispose
l'administration pour contrdler la canformité des travaux en pracidant & un récolement
(arficle R.A62-6 du Code de I'Urbaresme). eait aprés que le maitre d'ouvrage, & la
demande de lautorité compétents pour délivrer le permis, all déposd un dossier
madificald ou exécuté les fravaux pour melire Fouwage en conformité avec
l'autorisation accordée.

La stpulation qui précéde, de nature contractuelle, est cansentie et accaptée
dans l'ntérét commun das Parties,

Ce mandat ne sera pas révocable. Il =2 lransmelira de plain deod aux ayants
droll du BAILLEUR.

H) ENTRETIEN DES CONSTRUCTIONS

Le PRENEUR devra pendant foul le cours du Bail conserver en tan élat
d'antratien las constructions édifes et tous les aménagements guil ¥ aura appartés,
et effectuer 4 ses tras, el sous ea responsabllité, les réparations de loute nature, y
campria les prossas réparalions telles quelles sont définies par larticle 606 du Code
ol el par l'usage alns: que le remplacement de tous éléments de 1a conslruction et
de son aménagement au fur el & meaure que i tout se révéfera nécessalre,

Le BAILLEUR sura drait de faire visiter la propridté et l2s constructions par
son architecte ou son mendatalre une fals par an, A sas fras, pour s'aasurer de
l'axécution de tous lravaws d'antretien, de réparation et de ravalament.

51 les constructions périasent par cas forull, ou force majaure, le PRENEUR
ne sera pas obligé de reconstrulre le Batiment ayent pén et la rés@ation du Ball
pourra, & la damande de fune ou Fautre Partie, &tre prononcée par décision judiclaire
qui statuara dgalement sar les indemnités qul pourralent alors élre dues.

Si b2 PRENEUR décde de ne pea reconstnire les frals de remise en élat du
lerrain seronl 4 sa seule charge et seront payés notamment & l'alde des
Indemnisations regues.

)PROPRIETE DES CONSTRUCTIONS

1}.En cowrs de Bau

Pendant toule la durée du prédsent Ball, les constructions édifiées el tous
travaux 2t aménegements effectuds par le PRENEUR resterant sa propridtéd et celle
de seg ayants-drolls.

21 En fn de Bal

A lexpiralion du bail, par arfivée du terme ou par résiliation amiable ou
judiciaire, toules les conatrucbons &ddides par le preneur ou Ses avanta-cause et lous
aménagemsants réaisés par ke aur le terain loud, cormme toutes amealioralions de
quelgue nature guelles sowent, daviendront d& plein droit 18 proprietd du BAILLEUR,
sans qu'll soit bezoln d'aucun acte pour constater cette accession.

Le PRENEUR pourra étre amené a procéder a 2 régularisation du droit &
déduction dont § a bénéfcie sur la taxe sur 8 valeur ajoutés qui a greve les
immobisatons réalisées depuis mons de vingt ans.

{EM ATTENTE DE CONFIRMATION FAR ELINA AUTOCONSOMMATION)

Il est lcl rappelé ainsi qu'il a été dit cl-avant que les Parlies paummont se
rapprocher sl (B) moes au mains avant la fin du Ball afin de convenir :

>sgolt de faisser en place la Centrale.

>goil de réaliser b2 démantélement de la Cantrale canstrulte, élant entendu
que dans ce demier cas, fe démontags, te traitement et la recyclage des panneaux
photovoitaiques sera pris en charge financitgremant par le PRENEUR.

Dans fe cas d'un tel démantélement. resteront en place i2s paties de fixation
de hac aczer pour assurer I'étanchélté pérenr= de la talture.

3 Flscaita
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Dans Vétat acluel du drolt fiscal, larsgue la remise des construclions au
3AILLEUR est elfectude sans Indemnité, Il faut dstinguer selon la durée du Ball

Lorsque le Ball & conslruction a une durée sugérieure cu égale & 30 ans, la
emise gratuite au BAILLEUR des constructions édifiées par le PRENEUR n'est pas
mpasakie,

Sila durée du Bald esl comprisa entre dx-huil et trente ans, la remlse des
wenstructions est assimilde & un supplément de revenu, Si le BAILLEUR est un
sarliculier, 1e fransfen de propridté des construcbons est asslmidé & un revenu foncler.
.a base de |'impdt di est constiuée du prot de revient des constructions, sous
{éduction dune décote de 8 % par année de Ball au-dela de la dix-nhuitiébme annéde.
e BAILLEUR peut demander que cat impdt solt échalanné sur quinze ans. Peur laute
nutation itervenue avant les quinze années suivantes, le sokde restant dd est
axdgible.

L'application de ce régime dérpgatolre est subordonnée & ce que les
wonsfructions ne se trouvent pas inscrites & I'sctf du blan du BAILLEUR pour une
raleur supérleure a leur codt de revient.

OBLIGATIONS DES PARTIES PENDANT LA DUREE DU BAIL
A) OBLIGATION A LA CHARGE DU PRENEUR

1} Entraltien. maintenance de la Centrale

Le PRENEUR devra, pendant toute la durée du Ball, conserver en ban éfat
f'antretien et de maintenance la Cenlrale et effectuer & ses fras, et sous 3 seule
esponsanddé, les réparations d'enlreben et de malntenance nécessaires & son bon
oncliannement.

2} Cantnbulions - impals et taxes

Le PRENEUR acquiltera pendant toule la durde du Bal, les Impdts,
sontributions, 1axes et redevances de toute nature, présents ou & vens (notamment
FER et TURPE), auxquels la Centrale, les travaux et aménsgaments de
accordement seront ou pourrant étre assujetts, du fail de l'instaltation réallsée.

21 Dammages §
Le PREMEUR répondra de tous dommages susceplibles d'étre causés par le
3aliment, 1a Cenlrale, les travaux et aménagements de raccordement, que ce salt au
3AILLEUR ou a tout tiers, sauf en cas de carence du BAILLEUR & ses obligetions. Le
TRENEUR assumera tout dégét, toute détérioration cu panne de la Centrale et des
iménagements de raccordement el supporlera  les  consAquences  drecles
wsceptbles d'en résulter gour lul,

En cas de sinistre affectant la Centrale ou le Batment et relevant du fait ou de
a faute du PRENEUR ou de ses ayants drolls, le PRENEUR eera tenu de procéder &
cutes réparations et ramises en état nécessalres.

Peur sa part, le BAILLEUR répondra de lous dommages qu'il causerad (ou
font une gersonne dont |l est responsable causerad) au Babment, & la Centrale, aux
raveLx ou aux aménagements de raccordement.

Le BAILLEUR s'otige !

-4 assurer au PRENEUR une joussance palstie du Terran,

-4 permeitre 'accés au PRENEUR paur effectuer 'entretien et les réparations
wr les Installstions, constructons et aménagements réalsés sur le bien objet du
yrégent ball, penmettant I'utésstion des engins et matériels, poser une échelle, un
‘chafaudage, des oulils, le long des immeubles conformément & la serviude de
JAISEQE.

-4 censerver en bon état dentretlen et de fonclionnement ses aménagements,
es voles d'accés alnsl que tous les cuvrages sous sa responsabllité de maniére telle
juaucun incldent ne pulsse, du fait d'un défaut d'enlreben. générer des parurbalions
fans la fanctionnement de la Centrale au causer des dommages & ca dernler. En cas
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de carence du BAILLEUR constalde au litre des dispositens cl-dessus. e1 aprés mise
en demause par letire recommandde avec demands d'avis de réceplion restée sans
affel & Fexperallon d'un déta maximum d'un mols. le PRENEUR pourra effeciuer ou
faire effeciuer, aux frals du HAILLEUR, lous travaus ou démarcnes gu jugeralt
nécessalres.

-4 na aen cansirdire, ne den ériges ou gfanter autour du ferraln de natune A
crder de fombrage sur la Ceatrale, afin de ne pas daminuer le randement des
gquipements phatovollaiques dana une zone de 20 mbtes tel quindqué sur te plan
de sersdude snaexd el & demander laceord du PRENEUR suf 1a hatteur de foute
nouvelle canstruction dans le perimétre de ce rayon, A sitoriser le PRENEUR &
I'&lagage dans ta zene de 20 mélnes de fapon 4 resgacler le odns d'easoleiliement,

-4 & confarmer & toute injonclan adminstative concernant son aciivité ou
lea ouvrages el instesations réaksdes par lul sur b2 terrain.

-4 Imposer & lout acquéreur du terraln d'asslette du Bail, les charges et
obligalions résultant du Has, élant entendu que loute cession devra faina I'objet d'une
infarmetion préalable aw PRENEUR.

-4 sugparter toules contraintes et servitudes créees par Pewslence et
l'axploitation normale de fa Cenlrale.

RESILIATION

A} RESILIATION JUDICIAIRE PAR L'UNE OU L'AUTRE DES PARTIES

Le présent Ba paurra élre résdié judicairement, 4 la demande de fune ou
I'autre des Partes, en cas de non-exéoution par une Parbe des charges et conditions
du Bail

Peur application, la réssation judclaire ne pousra 8tre Invoquée quiapnés
Ffexplration d'un délal de trois (3) mols commengan! & courls & compler de la
noliticaton d'une mise en demeure dexdoster, adressés par letire recommandée
avac ava de réception et demeurde mfructususe,

Toutatods, dans le cas de défaul du PRENEUR et pour le &3 od oatu-cl aurait
ocnferd das slretés hypothécaires ou autres droils réels 4 das fiers, cetle nvse en
demeure dexéeutes sera obhgatolremant el concomitammant dénancd & foul fiers
tulalre de stretés hypothécases oy aulres drolis réels ayant séguiléremen pablid aes
droils au service de la publicté fancdre compétent cu au Greffe du Yribunal de
commerce gy a lieu, pour aulant, en ce gul concerne les drolls autre
quinypolhécere, qua ceux-ol aent été notdida su BAILLEUR.

De meme, dans le cas ol le PRENEUH ou, 8'll y a lleu, son sous-iecataing,
aurail souscrd un crédit-bail ou toute autre foame de prét pour le financemant de tout
ou padtle de la Centrale, la mise en demaura d'exdouter devra otigatolrement &tre
dénoncde au crédil-balleur ou au préteus dans las mamsas condtlona que ci-dessus,
pour autad que e ou obs orédils baux ou prats asent été noblies au BAILLEUR.

Aucune résilialion du présent Bad ne pourra intervenlr & la requide du
EAILLEUR 4 régasd du PRENEUR en fabsence de lalles dénonclateas,

Dans tes newf (8] moxs de cette ou ces oénoncialions, tes tiulairea de droits
réels ou crédts-bailleurs ou prétewss pourrant & tear chalx

- s0it aveser le BALLEUR, par leftre recommands avec avws de réceplion,
qus exgoutercnt Fobligation défalllante,

- sait signdier au BAILLEUR, par lettre recommandd avec avis de récaplion,
laur substitation pure et almpe {eu celle d'un bas désigné par eux) dana les drolts et
obligations du PRENEUR. par suste de cessoa 4 lewr profit du Bail (sous réaerve de
l'ontentian des eutorisations nécessalres & lexptaitation de la Centrale e 4 la vents
d'gteclicité produite d ENEDIS), & défaul de quol 1a résillaion pousa intervenlr &
légasd du PRENEUR. Dana catle hypathése, |a pession sera conslatés par acte
aulthentijue et signitte au BAILLEUR par letire recommandde avec avss de récaplen,

Toutefols, en cas de mise ea couvre de la garante hypothdcalre el da vente
par ie préteur de fa Centrale, le BAILLEUR béndficera d'un droid de préférence & tout
acquéraur potentiel

Il pourra exercer o2 drost dans les deux mois de |a nolificaton de la cesaion,
que lui gura adressea le préteur, par leltre recommandde avec accusé de réception.
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Les engagamanis du SMILLEUH, au bire du présent arbole, onl 13 nature
duna efipulation pour autel faite au profit des tulaires de drolts réeta sur le Bail et las
oonstructions, conformément & l'articie 1205 du Code civil.

Le BAILLEUR doane déa & présent son agndmant 4 toute substdubon et sgrée
leut ters qus e aubstituesalt au PRENEUR en vadu du peésent arlica.

En latgence de prise dhypothéque par f2 préteur du PRENEUR pour le
fmancement du greet, le FRENEUR s'engage & ne pas consentr d'hygathégue sans
laceovd présatie dudil préteur.

Ea cas de défsilarce du PFRENEUR vis-a-vis de san créancler, poura &tee
mis en place |a facuité de subatiubon au pradit du préteur ou d'un tiers dédsagné par ful
en lieu et place du PRENEUR oétalllant. le FPRENEUR s'engage 4 @4 infarmer e
BAILLEUR,

Aucune diggosition du présent aricle ne eawralt exondrer dune fagon
guelcanque Fune cu Fautre des Partes de ses obligalions au titre du présent Ball,

De plus, conformément aux diggesitions de larticle L251-7 du code de ia
eonsiruction et de Fhabdation, * st pendant la durde du kail fas constuctians sant
détrultes par cas fodult ou farce majeure, |a esilialion pewt. 4 la demande de Yune ou
l'autre partie, &lre preacacée par déclsion judicialre, qul statue également sur les
Indemnités qui pouraent dtre duss .

Bt (i R.
Le BAILLEUR ¢enonce au bindfice du privilege figat du BAILLEUR prévy &
l'articie 2332 1° du Code civ? el & se prdvalesr de cell-cl fusqu'a |s dale & laquelle le
PRENEUR aura rempli toutes ses obligalions au litre de [a convention de prét (* la
Date de Decharge *) coneclue peur le finaacement de toul ou partie de Is Centrate. Le
BAILLEUR rencnce danc & se prévalolr d'un quelcongue drolt atférent 4 1a possession
oula prepcéié das dquipements mstallds par te PRENEUR,

Le PRENEUR s'ergage & Inforrner fe BAILLEUR de la Dale de Décharge dés
fque celie-cl interviendra.

B)FISCALITE DE LA RESILIATION

te Notake soussigne a Infarmé la BAMLLEUR des congéquences fiscales en
cas de realliaben du prézent Bed, et engage les Parlies 4 se ranasigner préalablement
atouta résiliation. eu égand & la fluctualion de fa tgisiatian sur ia fiscalité de sorlie.

En consequance, Il est sl précisd, concernant ia fscalité de sortie appscable -

~sl fa réstatlon survent ad cours des du-hult premigres anndes du présent
Bail, il y & une imposdion au titre des revenus fonclers cosespondant & la valeur das
wensiructions dana les condilions de drolt comntun.

-3l la résillation survient entre 1a dix-hustidme et fa rentiéme annse du présant
Ball, una imposiion aura fieu au titre des revenus fancsers. Cet frapdt sara db sur le
prix de ravient des consteactans, sous déduction d'une déoote égale & Mt pour cent
(8%) par année de Ba! au-delk de 1a da-hulligme année. Celte imgealtion peut dtre
échelonnée sur quinze (15) ans, sauf revente de Fimmeuble,

En cas de sésllalion anboipée du Bail, le tansfert de propridte des
censtructions au BAILLEUR doit 8tre taxde cornme une vente dimmeuble. En cutre, la
TVA eat due de pleis droit si lenmeuble 2st achawd depula malns de & ana.

ABSURANCES

AJPERDANT LA PHASE DE CONSTRUCTION

te PRENEUR s'eagage, avanl la declarabon d'ouvertuse du chanter, &
scusciire toule aaswance lige & cette consiruction, en qualité de maitre da |'ouvrage.
saOIr .

ance de é..glvlle Maitre  d'ouvrage (ou
respansat Traveux), qw § a effet & compler de la déciaration
d'euveriura du charnlier et prendea fin 4 fa date de réception des travauyx, sod la date
de mise en service de la Centrale
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»Concernant I'assurance dommages-ouvrage, tes arices L 241-2 at L
2421 du Code des assurantes ant prévy que les constructions scumises au rdgine
de fa responsabilitd qu'ate organise doivent aussl &lre protégées par deux régimes
d'assusances :

Lassurance de responsabilité déceanabs doll &lre souscnie dés Fouverlure du
chantier par fous les paricipants & l'acte de constroire, celle-ci étant destinée 4 couvrir
les désondras qus antrent dans le champ d'applicabion de leur responsabilité
décennale respective prévie par les teates sus visés. Celte assurance ne paie gue
dans Ia mesure ou la responsabiide de calui qu'elle gasantit se trouve retenue |

L'agsurance dommages-cuvrages | celte assurance dolt fournir les fands
necassalres pour répares les dommages qul, par lew natwe, enlrent dang les
prévisions des artclas 1792 et suivants go Code civid | cetle garantle dolt jouer en
dehors de loute recherche de responsabdté, Celte assurance dod dtre souscrite par
lewte personne qus falt réaliser des travaux de batmment, qu'eiie sgisse en qualitd de
proprigtaire de Pouvrage, de vendaur ou de mandataire du propriéfaire. Elle permet
d'éviter & propriétalre de Firmeuble de mettre en Jou les respansanidtés incombant
aux divers infervenants 4 la canstruclion, avee les rlsques dun contentieux fong at
ONETELR.

Les Parties reconnalssent avoir &1é snformees que Yobligaten dassurance
Incombe 4 toute personne physsue ou morale gul, aglssant en gualité de propddtaire
de {'ouvrage, de vendeur ou de mandatere de propridtaze de Pouvrage, fad cdaliser
des travaux de canstruction.

Les canséquances pousant résulter des garanties et responsabitié atlachees
& o2s consfructions, et de Pabience de souscription de tellas poices d'assurances
gont relatéas ci-aprés,

1 - Conséquences pénales | commet uae Infraction celul qui ne satisfat pas
aux exigences des artcles du Code des asswances susvisés. Cette wfraction se
prescrit par bais ans. Les sanchons prdvees gar laficle L111-34 du Code de la
censtruction et de Fhatdtabon powr défaut dassurance ne s'appliquent pas & le
propriélaire personne physke a fet construlre pour hi-méme. son conjoint, ses
ascendsnle et descendants ou ceudl du canjoint,

2 - Consémuances cviles © le défaut dasswence est une favle ciwe, Le
mailre d'ouvrage est en droit de se prévales sur une durée de dix ans de Pabsence
d'asswrance obligalaire deven! les juridictions civiles afin de demandes, en cas de
dommagas graves tels que défma ci-dessus survenant dans fa pédade décennale.
des dommages el intdréls contre le constructeur défaliiant sur le fondement de la
perta duna chance détre indemsnisd en cas de sinistre,

LE PRENEUR s'engage égalemeant & Imposes aux entreprises en charge de
ladite construction d'élre efes-mémes assurdes de tous raque lids A celte
oonstruction, en qualitd d'acteurs du chantier, savolr aolamment :

=Une assurance Tous Risgues Chanter, comprenant une assurance de
dommeges aux existants etiou avaisinants. Efe prendra effet & compter de l'ouverture
de chantier el prandra fin 4 fz date de raceplion des travaux |

>Une assurance décannale. Elle prendrs effel & compler de la date de
réception des fravaux, pour une péricde de dix (10) ans.

Ladite assurance profitant sy BAILLEUR dans la limve de la presfation
fendation-charpente - couverture,

Le PRENEUR fournira, & premiére demande du 8ALLEUR, une altestation
d'asswrance justifant de la scascription des polices susmentionnées ou de son
exanératen.

B) PENDANT LA PHASE O'EXPLOITATION ET JUSQU'AUX TERMES DU
PRESENT BAIL

Le PRENEUR devra mainens toutes les conslructions éditées {en ce
compris le batiment quipé de la centrale, amsi que son raconrdement) assurées pour
les dégats qui leur seralent causés par inoeadis, explosion, foudre, émschricitd,
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tempéte, curagan, cyclone, gréle, chule d'aéranef, dégat des eaux. gréve, émeule.
nouvement populare, acte de tesrersme el de sabotage, catastraphe naturelle, eic.

A catle fin, le PRENEUR sers tera de sonscrre

>ure asswance tous regues dommages aux blens. Elle prendra effet &
compler de ta date de réceplion des constructans, jusqu's fa fin du prégent bail ;

=une assurance de responsabiltd civile de propriétage et exploilant
{responsabindé civie expiodalon et aprés vraisan) de ia cenlrale. Elle prendra effet &
oompter de la date de réception des constructions el duresa jusqu'au terme du présent
bail.

Le PRENEUR fournira as BAILLEUR, 4 prenwére demande de celul-ci, une
atestation dassurance justdiant de la sousariplion des palices susmentionnées,

Le PRENEUR et ses assureurs s'engagant & renancers & tous receuss qu'ils
pourralent étre en droil d'exercer contre e BAILLEUR, doat 1a responaabllite pourralt
&tre engagde dans i3 réatisalion de dormmages matériels et immatérals, ainsi gue
CoNtre 628 assUreurs.,

Ea conséquence, teales bes polices d'assurance souscrites par e PRENEUR
devrant comporter une cause de renancation & recours contre le BAILLEUR el ses
assurewrs, conformeément aux stipulations chdessus.

SINISTRES

8 les constructions périagant par cas foruit, ou force majaase, fe PREMEUR
ne sera pas obligé de reconsiruire le Bitlment aysnt pén el la réssation du Bail
pourra, & & demande de fune ou fautre Partie, étre prononcde par décision adiclaire
qui statuera également sur les irdemnilés qul poumalent alors &tre dues.

e

Lea frals de rem:se en élat du terrain seronl & sa
notamment & l'aide des indemniaations regues.

séuie charge et seron! payés

Les ompegnles dAssurance seront emplayées &
la réparation el & fa renvse en étal du Batiment, de ia Centrale, des travaux et
ameénagements de raccordemeant.

Le PHENEUR devra & cetle fin obtenir les autodsalions adrwuatratives
(permis de consirulre cu déclaraton de fravasx) qui seralent néceseaires & lexécution
de ces ravaux de réparations el de remise en 4lat.

Pour te cas de non-ontention des sutorisations admintstzatlives requises et.
plus géndratement. pour e cas d'impossibilite de réparation et de remise en élat ou
dégradstion des condifons financléres ou de rengement de ta Cantrals, £ est dares at
déjh convent ce qui sult:

a) S'agiisant d'un sinistre pediel pazmettant ls poursuile de fa production
d'alecticitd dans des conditione éconamigues rassonnaties, la prdsenla convention se
poursuivra jusqu’a son terma. Labligation dinstaller fa Centrale et réalisar les travaux
et aménagements de raccordement comme Faccessian du BAILLEUR & la prepridté
sarant linstdes sux porions non détrazes par la sinistre.,

b} S'apissent dun sinistre total ou d'un siustre parbel ne permetiant pas la
poursuita e la  production  d'dlectricité  dans  des  conddions  économigues
raisannables, ke Bail prendra fin de pean drolt, 4 1a seule initiatve du PRENEUR, sans
indemnitd de par e d'sulre (exceptd tes ademnités qul seralent versées par las
compagres d'assurance)

Chacune des Parkes supportera tous frais, Impdts ou taxes pouvant grever la
perception par elles de 1a portion des indemndds d'assurance lul revenant.

VESTIGES IMMOBILIERS ARCHEOLOGIQUES

Lartele 552 du Code civil dispose que :
" La propridtd du sol emporte la propriéld du dessus et du dessous. Le
propriétalre peut faire ag-dessus toutes les plantstions et canstructions qu'il juge &
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propos. sauf tes exceptions dtabbes au Mre Des servitudes ou services fonclers. i
peu falre au-desgous foutes les constractons e fouses qui ugera & propos. el tirer
de ces foullles lous les prodidls quistes peuven! fournl, saul les modifications
réaultant des lais ef réglements relatits aug mines, at des lols et rdglements de palice

Toulefois, I'srlicte L §41-1 du Code du patemoing disgese que ;@

" Les depositions de farticle 552 du code civil relalives aux drolts du
propriélaire du sc e soni pas applicables aux blens archéciogiques immaondiers mis
au jour A la suile d'ogérations archéologiques ou de découvertas fortudes réalisdes
gur den laralng dont la grapridteé a 81é acquize aprés ls publication de fa lol n* 2DD1d4
du 17 janvier 2001 relalive & larchémoge eddventive. Ces blens archdciogiques
immobiars apparteansnt 4 FEtal dés feur mise au jour & la swile d'opdrations
archéaloglques ou an ¢as de découvers lartude,

L'Elal verse au proprsttalre du fonde od esl situé le blen une Indemnite
degtinés & compenser le domwnage qui peut lul &re occaslonné gour accéder audit
blen. A défaut d'accend ameaiia sur le montant de lndamnde, celle-ci est fxée par le
Juge judicare "

ity a lieu de dislinguer entre .

- le vestige archédicgaque Immondar enfeul ou disaimute, et done gnard du
proprigtaire du so¥, la propriélé de ce vestige ne peul étre acquisa par preacription nl
encare maing par fitee. Ce vestige appart-ent & PE1at quel qufen aoit le décauwreur ou
Inventewr *, Un dedommagement esl préve gour tes propriglalres des terrains
raverads 4 Jaffet d'accéder 4 ce vastige. Sita ddccuverte du vestge est elfeciude par
le propridtere du sol, ce dernier gourra toucher une Indemnild en cas d'exploifation
commarcial2, Indemnitd sall forfatalire solt ée auk résuftats de Pexploltation, Le toul.
bien entendu, ¢ le vesiige en queslion padsente un intéré! sceatiique au festerique.
La commune sur le taredoire de taquelie le vestge a &té découvart dapose d'un délal
de s mices pour délibérer sur Pcorpovation du vestge deas son domalne public ou
pour renoncer & ses drolts sur b2 vestige, A défaut de délibératon dans ca délai, elle
est réputde avoir ranoned & exarcer ses drolts sur e veatige, Loraque fe vestige n'est
pag Incorpard au demalne gatlic, Il peut &re cadé a famiable par PEtat, et s: dans les
s mols du rencacement de la cammune ¢ n'est & incorpedd au domalne punka ni
cadd & famatie, VEtat est cansd avolf renancs & sa proprdte, lo proprdtaire du fands
peut slors demander au Préfel de oonstater celle renonclation par un scte qui deit &tre
publie au sesdiea de fa publicité fonclére. le lout aus fermes des dspositions de
l'ardicie R 5411 du Code du palrimaine.

- fa vestige archéologique non enfoul cu non dissimuld mentssiad dans las
actes tail titre de propriété du propriélaire du sof, & défaut de mentioa dans les aclas
53 propnéld pourra dtre revendiquée par fe propriStaire du sol en invoguant ia
prescriplion acgulsibve.

ARCHEOLOGIE PREVENTIVE

Ea verty de fa il 0200144 du 17 janvier 2001 modilide te 14 ma 2009
relalive 4 l'archéalogle préventive et ses texlas subséquents, fe Fréfel de Région a la
poasibikté de demanger qu'un d:agnostic en matibre darchéclogle préventve sait
elablit, que den fouilles solt organsédes ol évenluellernen! que des mesures de
censervakion ou de sauveparde solen! praes, e cas de présence d'dléments du
palimone archéclogique. Ces dverses mesures pourront dtee prisas forsque des
opéralions d'aménagement, de construction d'ouvrages ou de fravaux qul, en ralson
de laur fccallsation, de leur nature ou de feur importance, affectant ou aant
susceptiies d'aflacter des éléments du patrimoine archéalogigue.

Le nolalre soussipne a idormé les Pasties, qul e reconnalssent. das
disposilions das articles 14 el suivants du décret 0 2002-88 du 16 [anvier 2002 relatif
aux procédures sdministratives et financiéres en maliére darchdcicgle préventve,

Dang Ia meswe ol il saqait prescril par te Prétel de Réglon un dsagnostic
Impliquant ta réahsalion de fouites archéclagiques sur le Tesain, ou en cas de
décauvesdes de vesliges archialagiques, le PRENEUR pourra demandsas 13 réselution
du Bail aif l'ampleur et fe rmontant des ravau saralent de nature & remetire en cause

26

‘economia géngrale de lopation de construclion lelle qu'ste rassort du bilan
Jrévlsiennet de Fopération.

Dans cetle hypothése, le PRENEUR devra falre connaftre sa décision au
SAILLEUR par leltre nzcommandde aves accusé de réoapbon dans kes deux {2} mols
Jde la notificaton du diagnostic ou du rappart des foullles,

Par slews, en cas de presoriplions dun disgroste, et le cas échéant de
‘cullles archéolpgiopres, les détass stipulés aux présestes pour l'engagsment at
‘achévemenl des constructions seront différés du lemes rdcessaire & la réalisation
Jes prescrotions du diagnostic e & la remise en élat du site.

DECLARATIONS POUR L'ENVIRONNEMENT

RAFPPEL DE LA REGLENENTATION EN MATIERE ENVIRONNEMENTALE,

Le Code de l'envimannement défait le décnat comme &ant " toute subalance
au tout chjet, ou plug généralemsant toul Teen mauble, dont e détantaur se daall ou
Jont il a Fintention cu lenligation de se défake *. Le déched résulte de la simole activité
nénagére mals dgalement d'una activitd dconomigue. I¥ peut $tre inaffensd ow
dangereus. B peul se dégrader ou 82 inerle,

Sent exclus de s réglementation sur tes déchels las sols non-excaves, y
sompris les eois pollués non-excavés, el les Batmenls rek4s su sol de manibre
Jermanente.

Selon le Code de l'environnemant, kol productaur ou détenteur de dachels
ast tenw d'en assurer ou d'en falre assurer la gestion et en est responsabla jusqu's
eur éimination ou valorigation finale, méme lorsque le déchel est transférd & des fins
Je traltament & un Lars. L'ébmination des déchels compente " toule opération qus n'est
Jas de la valorisation méme jorsque ladite opération a comme  conséguance
secondave Ja récupdration de substances, matiéses au prodiets ou d'énerge *.

GARANTIES

Le BAILLEUR déclare garants le PRENEUR de toutes les conséquences
wotamment pécunlaires {en ce cangss e ondt des travaux de décontamination exigds
Jar taute autordé administratve ou pudicialre) résufiant de la pollulion du sal ou du
scus-sal du terrsn et de ses consdquences, sotamment polluion des miliaux
anvirannants, sous réserve toutefos que cetle potution &t une ergae qui ne solt pas
mputatée A Pactivite du PRENEUR.

Confarmément  aux  disposibons  de  laricle L 1255 du Code de
‘eavlronnement &1 des articlas 4 &1 5 du décrat o* 2005 - 134 du 15 levnar 2005 pris
sour son application, le BAILLEUR est taau de ddalarer s la HIEN objet das présentas
agl altué dans ung Zone couverte par un Plan de Préventen das Risques
Technoiogupues, prescrit ou applouvd, ou par ua I%an de Préventica des Risques
Maturels prévisibles, prescrit ou approuve, ou encone dans ung zone de ssoaild.

Depuig le ter jillet 2018, le BAILLEUR esl éqalement teau de communiguer
au PRENEUR le zonage du gotentiel raden dans lequet le BIEN est ajtus. Dbs jorg,
‘wlormation du potenta! Radon est désormals délivrée dans rétat des raques dont il
a8t queslion aux présantes. Frécislon élant icl falte que looigation dinfesmation.
xenstituant en ta débwance dun diagnoslic Radon disting, concerna uniquemant las
nimeuties situds en zone 3, cest-d-dire & * potentiel radon significatd ~.

En consdquence, et conformément aux disgosibons de I'srlicle F.128-26 du
Sade de Fenvacanament, un élat des risques déivré pas dtabs aprés coasullation des
dasas de donndes HASIAL, BASOL ef IPCE ef délivré par le cabinel ERNY la 24 juln
2025 foreté sur les informations mises A disposdion par srrété préatectaral est annexd.,

A cet dtat sont annexdes

s ia cartegraphle du ou des risques majeurs exlstants sur 3 commune &vec
localisalion de Pimmeuble concernd sus fa plan cadastrat,

« 13 liste des arrélés de catastrophe naturelle de 1a commune.
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It en résuite fes dlémeants sulvants

Plan de préventlon des risques naturels
Limmeuble n'est pas sdué dans le parmelre d'un plan de praveation des
risques naturals,

Plan de préventlon des risques minlers
Limmeuble n'est pas edug dans le périmélre d'un plan de prévention des
risquas manéers,

Plan de préventlon des risques technologiques
Limmeuble n'est pas edué dans le parimelre d'un plan de praveation des
risques technologiguas,

Sismlcité
L'immeuble est situé dans une zene de sismicité faible {zone 2}

Radon
Limmeuble st altud dans une commune a potentlel radon classée en niveau

Absence de sinlstres avec indemnisation

Confarmément aux disposdtions de l'article L.125-5 IV du Code de
l'environnement, le BAILLEUR déclare, qu'a sa coanalssance, Iimmauble oblet des
présentes n'a subl aucun swistre ayant donngé lleu au vensement d'une Indemnité
d'assusance garantissant les risques de catastrophes nalurelles ou technolopiquas en
applicaten des artices L.125-2 au L.128-2 du Code des assurances,

CONSULTATION DE BASES DE DONNEES ENVIRONNEMENTALES
Les bases de données sulvantes ont &1é consultées

= La base de données redatlve aux rnsques natursis el lechaciegiques
(Georisques).

Une cople de ces cansultatons est annexgée.

EOLIEN EN HAUTE-VIENNE - INFORMATION

Une cartegraphie représentant la situation de Téoian en Haute-\ierne {projet
d'implantation, ingtallations en cours d'exploitation, etc.) est demeurée ci-jointe et
annexée aux présentes.

L'ACQUEREUR déclare avolr requ toutes informalions nécessaires & la
localisslion de limmeuble cbjet des présentes par rapporl aux écliennes en peajet ou
an coura d exploitatan, le cas écndant, selon la carte c-annexée, et voulkr en falre
son affalre personnelle, 2ans recours de ce chef conlre le VENDEUR ou le notaire
ECUSEIgNE.

ETUDE DE SOLS REALISEE PAR LE PRENEUR
Le PRENEUR declare avelr fail réallsar une étude de sols préalabiement aux
présentes, dans le cadre de 1a constitution de son grojet.

SITUATION HYPOTHECAIRE

Le balleur déclare que I'mmeuble présentement toud est libre de tout
privilge, hypothéque d'sucune sarte ou autre drod réel de méme nature laizant
obstacle & l'exdcubon du présent contrat amsi gu'il résulte de I'état hycothécaire en
data du 14 mal 2025 el groroge degus.
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DECLARATIONS FISCALES

Le ballleur déclare ne pas apter gour la soumssion du peésent ball &
censtruction & |a taxe sur la veleur ajoulée, le loyer c-dessus convenu devant 4 cet
épard &tre regard4 comme un loyer ni hors taxe. ni taxe sur la v&leur ajoutée incluse,
la contribulion sur les revenus localifs ne sera pas due au fitre de ce conlrat, les
présentes ne se rapgodant pas & un Immeuble bat achevé depuls &u mons quinze
ans.

FORMALITE FUSIONNEE

Ce ball sera saumss & la formalité fuswonnde, aux frals du preneur, dans le
mols de sa date, auprés du service de la publicité foncere de la HAUTE-VIENNE
avec exonération de la laxe de publicité fonciére en application des dispositions de
l'arlicle ¥43 1” du Cade général des impols.

DISPENSE DU DROIT D'ENREGISTREMENT

Confamément a l'article 3 quindecies de [a lol de finances du 1% janvier 2023,
les baux & durée bmitte de pus de deuze ans sont exonérés du  drolt
d'enregistrement.

CONTRIBUTION DE SECURITE IMMOBILIERE

Peur la perception de 1a contribubon de sécurité Immablliére prévue a l'aricle
870 du Code général des impfls, les parties déclarent ce qus sult ©

=la valeur de la mise A disposition au profit du BAILLEUR pendant la durée du
ball, évaluée & la somme de forfaltare de midle cing cants eures (1.500€) par an

=gt la valeur résiduelle des constructens en fin de Ball, so sur un mentant de
DE selon le jeu de I'amodissement comptable et fiscal paur le PRENEUR.

Hase de perception : 30 ans + 18 mals X 1500€+ 0€ =47 25D €
Montant de la CS1: 47250 € x D 1% = 47 €

INSCRIPTIONS

5 krs de Faccompiasement de cetle formalité Fexistence d'inseription(s)
grevant le terrain présantement loué du chef du ballleur ou des peécédents
propriélalres se révélall, b2 ballleur devra repporer les mainlevées et justificatifs de
radiation dans le mals da la dénoncation amiable qui lul aura été fete au domlcte cl-
aprés &u de Fétat cantenant la ou les inscriptions.

POUVOIRS

Peur l'accomplissements des formalitds de publicté fonclere, les garties,
agissant dans un intérél cammun donnent ous pouvalrs nécessases 4 toul nofalre ou
A tout clerc de l'office notarial dénommeé en tdte des présentes & l'effel de dreszer at
sgner tous actes ocomplémentares, reclificabfe ou moddicatifs des présentes,
nolamment pour meltre celles-cl en concordance avec les documents hypeihécaires
et cadastrawn et ceux de 'état civil, et rectifier, 83l y a lieu, loute désignalian et taute
origine de prepridté,

MODALITES DE DELIVRANCE DES COPIES

Le nataire rédacteur adressera, a checune des partes, immédiatement aprés
la slgnelure des présentes, une cople scannée de l'acte =i l'acte a é1é signé sur
suppart papler, ou une cople de acte électronique s'il a é1é signé sous celte forme.

Cople authentigue

Le nolalre rédacteur adressera, par coumler, & Fattention du BAILLEUR, une
cople authentque des présentes, revatue de la menlion de publicité fonciére.
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Copla exécutoire

Le notse redacleur adressera ultériesrement &t sue demande expresse du
BAILLEUR, de son mandatase, de son actalre, au de son ayant daalt, la cople
exdculolre nominalive des prégantas,

Las Parties donpant expressément leur egrément & ces medalitdés de
délivrance.

FRAIS

Tous fes frass, drsde el émoluments des présentes, ef de lews swdes 8l y a
fheu, sant & ta charge du preneur, gus 8'y oblige.

ELECTION DE DOMICILE

Peur Fexdcution des peésentes el de leurs suiles, las parlies élisent domicile
en leur demeure au slége respectt.

CONCLUSION DU CONTRAT

Les parties déclarent que les slipulatoas de o2 cantrat ot #18, en respect des
disposilions impératives de 'sdicie 1104 du Code clw, négocides da tanne ol Elles
aftirment qu'i refidle 'équilibre voubs par chazune d'elles

DEVOIR D'INFORMATION RECIPROQUE

Lartale 1112-1 du Code civd impose aux parfies un devoir précontractus!
d'information, gul ne saurail Joutatois porder sur le gdx. L'ensemble des informations
dorit chacune des padies dispose, avant un ban deact at nécessalre avec le centenu
du présent conirat et dont limportance pourad élre délesminente pour le
conserdemant de lautrs, dod étre préalablement rdvéns.

Les parlies reconnalssent étre Infanmées qu'un manquemant & ce devolr
sarait sanchonnd par fa mise en ceuvre de lew respoasabiitd, aves gossibifite
d'anautation du conlrat st le congantement du cocantractant a été vicid.

Chacune des parties daclare avolr ramgli ca davoir dinfermalion aréatable.

MENTION SUR LA PROTECTION DES DONNEES PERSONNELLES

L'Oflice notartal traite des données personneties ooncemant tes personnes
mentionnéas  aux  présaates. powr Faccompéssemenl des aclivitds aotariales,
nalamment de formalités d'actas.

Ce fraltament est fondé sur le respect d'une obtgatlon lggate at Fexdcution
d'ung nissian relavant de l'exesclce de 'eutorité putiique délégude par F'Etat dant
sotit invesks les nateres, officiers publics, conformément & Sesdonnance n® 45-2580
du 2 novernpse 1845,

Ces données seront susceptibles d'élre tansférédes aux destinataires
gulvants

= les adminisirabens ou parlenalres légalement habilités tels gue a Direction

Générale des Finances Publiques, ou, le cas échéant, le fivre foncser, les

Instances aclariales, les organismes du nolariat, les fichlars centraux de la

profession notariale (Fichier Central Des Demiéres Valontés, Minutier Central

Electronkjue des Natares, replstre du PACS, ete.),

= 1as offices notariaus pasdicipant ou concaurant 4 Facte.

s jes dtabéssements knanclars concesads,

s tes arganismes de oonsells apécataes pouf la geslion des actvitds notasales,
= e Consell supdneur du natanat ou son délégataice, pour la production das

elalisliquas parmmeltant 'dvaluaten des bieas immobikers, en application du
décret n® 2013-B03 du 3 saplembre 2013,
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s les arganismen pubbas ou prives cour des opddations de vérdlicaton dans te
cadre da 13 rechercha da persannalités polliquernant exgosdes ou ayant falt
Poel dz get des avalrs ou sancliong, de fa lulte conlra la slanchimant des
capitaux el le financemanl du tecrorisme. Ces vérifications font l'enjet d'un
transfert de denndes dans un pays situg nors de FUnion Eurepdanne et
encadré par fa signalure de clauses conlraciuelies types de la Commission
européenng, visant & assurer un niveau de protecion des donndes
substantiezament équwvalant & cesus garsnli gans FUnlon Européenne.

La communication de res données & ces daslinataires geut dtre Indispenzable
pour accomglisaament das aclivids notarates.

Les documents permetiant d élablir, d'enregistrer et de publiar les acles sont
censervds 30 ans A compler de la réaksaton de Vensemble des farmatités. L'acte
authentijue et ses annexes sont conservés 75 ans et 100 ans lorsque I'scte parte sur
des personnes miNeures ou majeures grotépées. Les werifications lides aux
parsannalités golitiquemant espozées, au tlanchiment des cagitauy el su faancemeant
du terronama gont conservées § ans aprés la fin de la relaton d'affaices,

Conformgment & 1a réglementation &n vigueur relalive & la geotection des
donnees personnelles. les personaes pedven! demander Faccés aux données las
cencernam. Le cas dcndant, elles peuvent demander la reclificaton ou Feffacemant
de celles-o, chtenir la Emilation du traltement da cas danndes ou 5y cpposas pour des
ralsans tenanl & lfeur sdualion particlsére. Eles peuvenl dgalement défine des
directives relatves 4 ta conservation, & 'effacement et & la communcation de leurs
donnees personnelles agrds leur déchs.

L'Oflice aotaria a désqgné un Délégué & la protection das dormées gue las
personnaes peuvent contarcter 4 fadsesan sulvante . ciiginolaires.fe.

S¢ lea parsonnes esbment, aprés avolr contactd 1 Ofice notaral. que laurs
drolls ne sant pas resgectéds, elles peuvent intbedure une réclamabon auprés d'une
aularite ewepdenna da conlrole, fa Commisson Natonale de {irdormatique ef des
Libertds pour la Francsa.

EQR! WX ANNEXES

Les annexes, sl en existe, fant partie Intégrante de ka menute.

Lossque Pacte ast dtanli sur support gapler, tes plbces annexdes 4 I'acte sant
revetues dune mantion constalan) cetle annesxe el aignde du notake, saul s les
feulllas de l'acte ef des annexes sont réunes par un practds empéchant taute
subslitulion cu addition.

5: l'acte est &abll sur suppord éteclronique, la signature du notass en fin
d'acte vaul dgalement pour 88s aNNBxXss,

DONT ACTE sans renvoi
Geénerd en feflice nolarial et visustsd sur support éactranique aux liew, jaur,
nols et an mndiquds en en-téle du prdsent acle,
Et leclure fade, les partes ont certfié exacles les déciarations les coacernant,
avant d'apposer faur signatuse manuserite sur 1ablette aumérigue.

Le actalre, gu: a recueilli 'image de feur algnature, a lui-méme apposé sa

sgnature manuscrde, puls signé facle su moyen dun procedsd de sgnature
électroreque qualifié,
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DELIB. D.2025-017

FONDS DE CONCOURS EN FAVEUR DE LI’AIDE AU DEVELOPPEMENT DES
TECHNOLOGIES DE L’ INFORMATION ET DE LA COMMUNICATION A CARACTERE
EDUCATIF (TIC)

Sujet exposé par Jean-Yves RIGOUT

Par délibération du 19 juillet 2005, Limoges Métropole a mis en place un dispositif d’aide au développement
des TIC a caractére éducatif en faveur des communes.

Cette aide permet a Limoges Métropole d’intervenir financierement pour I’équipement en matériel nécessaire
a la diffusion des outils de communication et d’information a caractére éducatif. Ce soutien financier prend
la forme d’un fonds de concours versé aux communes membres qui en font la demande.

Les investissements sont désormais réalisés et les dépenses ont été acquittées.

Aussi, la commune peut solliciter Limoges Métropole pour le versement d’un fonds de concours en
application de I’article L. 5215-26 du Code général des collectivités locales, qui permet aux communautés
urbaines de financer la réalisation d'un équipement de ce type.

L’achat de matériel informatique par la commune de Veyrac représente un montant total de 2 282,50 € HT,
dont 1 855,50€ HT de dépenses éligibles au titre du dispositif et susceptibles d’étre prises en charge par
Limoges Métropole.

La commune n’ayant bénéficié d’aucune aide financiére d’autres organismes, ’aide de Limoges Métropole
pourrait étre fixée a 50 % du montant de 1’assiette retenue, soit 927,75 €.

hkkk
Aprés exposé, le conseil municipal décide :

e D’autoriser le Maire a solliciter Limoges Métropole pour le versement d’un fonds de
concours d’un montant de 927,75 € ;

e D’autoriser le Maire a signer la convention afférente et tous les documents nécessaires au
bon déroulement de ce dossier ;

e D’imputer les crédits sur les lignes prévues a cet effet au budget de la commune.

ADOPTE A I’UNANIMITE

35



8. DELIB. D.2025-018
REGIES MUNICIPALES "ANIMATIONS CULTURELLES ET EVENEMENTS FESTIFS",
MODIFICATION DES TARIFS DES PRODUITS ET SERVICES DE LA COMMUNE
Sujet exposé par Hélene FAYARD

Vu la délibération du Conseil municipal en date du 28 juin 2018 relative a la création d’une régie pour
’encaissement des recettes générées par les manifestations culturelles et les événements festifs de la

commune,

Vu la délibération du Conseil municipal en date du 10 décembre 2019 portant modification des produits de
la régie de recettes « Animations culturelles et événements festifs »,

Vu la délibération du Conseil municipal en date du 29 juin 2022 portant modification des tarifs de la régie
de recettes « Animations culturelles et événements festifs »,

Considérant que la présente délibération annule et remplace la délibération en date du 29 juin 2022.
Considérant que dans la perspective du prochain marché festif et dans le cadre de la régie de recettes pour

I’organisation des animations culturelles et des événements festifs de la commune, il est nécessaire
d’actualiser les tarifs des produits et services de la commune, comme indiqué dans 1’annexe jointe.

KKAhN

Aprés en avoir délibéré, le Conseil municipal décide :

- D’approuver I’actualisation des tarifs des produits et services de la commune fixés dans [’annexe
de la délibération du 29 juin 2022,
- De fixer les tarifs comme mentionnés dans I’annexe a la présente délibération

ADOPTE A L’UNANIMITE
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ANNEXE 4 : REGIE DE RECETTES POUR L’ORGANISATION DES ANIMATIONS
CULTURELLES ET DES EVENEMENTS FESTIFS DE LA COMMUNE

PRODUITS ET SERVICES
RELATIFS A LA REGIE DE RECETTES

ET TARIFS
Boissons :
Apéritif : 2,50 € le verre
Vin : 2€ le verre
Biére : 2,50 € le verre ou la cannette
Bicre 10€ le pichet de
Soda : 2,50 € la cannette
Jus de fruit : 2,50€ la petite bouteille ou la cannette
Pertier 2:50% la petite bouteille ou la cannette
Eaux : 1€ la petite bouteille ou la cannette
Cafe ; 1€ le verre ou la tasse ou la cannette
Pichet de sangria 10€
Vin rouge : 10 € la bouteille de 75 cl
Vin blanc : 10€ la bouteille de 75 cl
Vin rosé : 10 € la bouteille de 75 cl
Vin : 8 € le pichet
Consigne pichet : 58
Consigne verre : 1€
Produits solides :
Merguez et/ou saucisse 3€ les 2 pieces
Moules frites : S€ la part individuelle
Moules : 4€ la part individuelle
Frites : 3€ la part individuelle
1/3 Baguette de pain : 1€ ’unité
Crépe nature ou au sucre : 1:5€ ’unité
Crépe pate a tartiner ou confiture : 2€ I’unité
Géteau : 2%€ la part individuelle
Bonbons : 18 la brochette
Autres :
Ticket de tombolas : 1€
Spectacle — catégorie 1 : 5€ I’entrée
Spectacle — catégorie 2 : 10 € I’entrée
Spectacle — catégorie 3 : 20 € I’entrée
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9. DELIB. D.2025-019
CONVENTION DE PARTENARIAT ENTRE LE DEPARTEMENT DE LA HAUTE-VIENNE,
L'ODHAC87 ET LA COMMUNE POUR LA CONSTRUCTION DE LOGEMENTS ADAPTES
AUX PERSONNES AGEES ET/OU HANDICAPEES
Sujet exposé par Jean-Yves RIGOUT

Vu la délibération du conseil municipal de Veyrac n° D2024-069 en date du 9 décembre 2024,
Considérant que, dans le cadre du programme départemental de construction de logements adaptés aux
personnes dgées et/ou handicapées, la commune se doit de conduire une opération en partenariat avec le
Conseil départemental et '0Odhac87,

Considérant que la commune remplit les conditions préalables a cette opération,

Considérant que le programme prévoit 'aménagement de 4 logements sociaux, de type 2 (pavillons de
plain-pied) adaptés aux problématiques de la vieillesse et du handicap,

Considérant que le financement sera réparti de la maniere suivante entre les différents partenaires :

¢ Le Conseil départemental et la Commune apportent chacun 15 000 € par logement,

* La valeur du terrain déterminée a 30 000€ compte tenu de I’estimation par le pdle d’évaluation
domanial des Finances Publiques Domaines,

¢ La cession du terrain se fera au profit de 1’Odhac87 au moyen d’un acte administratif pris en
charge par I’Odhac87. Il viendra en déduction de la subvention de 15 000€ par logement dans le
cadre de la convention de partenariat du 6°™ programme de logements adaptés du Conseil
départemental,

* La parcelle fera I’objet d’une division par géométre aux frais de 1’Odhac87,

¢ L'Odhac87 prend a sa charge le financement complémentaire de 'opération, en assure I'équilibre
sur ses fonds propres et assure la maitrise d'Ouvrage,

* La garantie des emprunts contractés par 'Odhac87 sera assurée a 100 ou 50 % par la commune et
50% par le Conseil départemental.

A la mise en service, I’Odhac87 procédera a la rétrocession du terrain non construit et hors jardin a la
commune.

Le projet de convention de partenariat pour la construction de logements adaptés aux Personnes dgées et/ou
handicapées entre le Conseil départemental de la Haute-Vienne, 1’Odhac87 — Office public de I’habitat, et
la commune figure en annexe.

ke
Débat :

En réponse a Patrice Armbruster qui fait la remarque qu’aucun bénéfice ne sera dégagé de la mise a
disposition du terrain, Jean-Yves Rigout précise que le bénéfice réside dans I’inscription de ce projet dans
la politique de développement social de la commune.

««««

Apres exposé, le conseil municipal décide :
e D’autoriser Monsieur le Maire a effectuer les démarches et a signer les documents nécessaires a
I'aboutissement du projet, y compris la convention tripartite avec le Conseil départemental et
'Odhac87. '

ADOPTE A L’UNANIMITE
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ANNEXE 5 : CONVENTION DE PARTENARIAT ENTRE LE DEPARTEMENT DE LA HAUTE-
VIENNE, L'ODHAC87 ET LA COMMUNE POUR LA CONSTRUCTION DE LOGEMENTS
ADAPTES AUX PERSONNES AGEES ET/OU HANDICAPEES

A

L

département
Haute-Vienne

S| g

OFFICEPUBLICDE LHABITAT

CONVENTION de PARTENARIAT

Pour la construction de logements adaptés
aux Personnes agées et/ou handicapées
entre le Conseil départemental de la Haute-Vienne,
L'Odhac87 - Office public de I'habitat,
et la commune de VEYRAC

VU la délibération du Conseil municipal de VEYRAC en date du 9 décembre 2024 relative a la réalisation
d'un programme de construction de 4 logements locatifs sociaux adaptés aux personnes dgées et/ou
handicapées ;

VU les délibérations de I'Assemblée départementale en date du 27 juin 2008, du 26 juin 2009, du 4 juillet
2014, du 16 octobre 2018, et du 21 décembre 2023 relatives aux opérations de logements adaptés aux
personnes agées et/ou handicapées ;

VU la délibération de la Commission permanente en date du 10 mai 2010 relative a la mise en place de
conventions de partenariat pour les opérations de logements adaptés aux personnes agées et/ou
handicapées;

VU la délibération du Conseil d'administration de 'Odhac87- office public de I'habitat en date du ../../....
relative a la réalisation d'un programme de construction de 4 logements locatifs sociaux sur la commune
de VEYRAC;

entre
Le Conseil départemental de la Haute-Vienne ;
représenté par Monsieur Jean-Claude LEBLOIS, Président du Conseil départemental,
L’'ODHACS87, Office public de I'habitat ;
représenté par Mme Frédéric PICARD, Directeur général,
et:
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La Commune de VEYRAC ;
représentée par Monsieur Jean-Yves RIGOUT, Maire

Il a été convenu ce qui suit :

ARTICLE 1 : Objet de la convention

Afin de développer des solutions de maintien a domicile diversifiées en direction des personnes 4gées et/ou
handicapées de leur territoire, 'Odhac87, le Conseil départemental de la Haute-Vienne et [a commune de
VEYRAC s'associent autour d'un projet de construction de 4 logements sociaux adaptés a la vieillesse
et au handicap.

Ces logements, situés dans le bourg de VEYRAC, seront congus pour répondre au mieux aux besoins de
personnes agées et/ou handicapées peu dépendantes et favoriser leur maintien & domicile. Cette structure
ne comportera pas de services a la personne intégrés, tel que c'est le cas dans les établissements du secteur
social ou médico-social. Seule une fonction « d’agent de convivialité » sera mise en ceuvre, afin de renforcer
le lien social entre les résidents.

La présente convention a pour objet de définir les engagements de chacune des parties dans la réalisation
de ce projet.

ARTICLE 2 : Nature de I'opération

L'opération consiste en la construction d'un ensemble de 4 logements T2 (environ 59 m? habitable).
Il s'agira de pavillons de plain-pied, groupés et accolés, présentant les caractéristiques suivantes :
> Traitement renforcé de la qualité, de I'accessibilité et du confort au regard des gestes quotidiens :
les logements disposeront & ce titre d'un agencement et d'équipements spécifiques (détaillés en
annexe a la présente convention), permettant une adaptation au handicap et a la mobilité réduite ;

> Qualité environnementale du projet : les constructions auront des performances énergétiques d'un
niveau RE 2020 PHASE 2. Pour atteindre cet objectif, le recours a des énergies renouvelables sera
nécessaire. La mise en place d'équipements favorisant les économies d'eau et une bonne
intégration dans I'nabitat environnant seront également recherchées (cf annexe).
Une clause d'insertion sociale sera par ailleurs intégrée dans les marchés publics mis en ceuvre pour
fa réalisation des travaux.

ARTICLE 3 : Maitrise d’ouvrage de I'opération

L'Odhac87 assurera la maitrise d'ouvrage de l'opération, et s'engage dans ce cadre & respecter les
caractéristiques techniques définies ci-dessus et dans I'annexe jointe a la présente convention.
L'Odhac87 sera par la suite propriétaire et gestionnaire des logements sociaux ainsi créés.

ARTICLE 4 : Approbation du projet définitif
Lorsque l'avant-projet sommaire de |'opération aura été établi par le maitre d'ceuvre de son choix,

I'Odhac87 soumettra ce projet ainsi que les plans d'aménagement des logements aux partenaires de la
présente convention pour approbation,
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ARTICLE 5 : Dispositions foncieres

La commune de VEYRAC s'engage a mettre a disposition de 'Odhac87 le terrain destiné a recevoir ces
constructions, par cession. Le terrain concerné est une propriété communale a acquérir par 'Odhac87 figure
au plan cadastral de la commune sous le numéro suivant : N° A 164,

La valeur du terrain cédé par la commune VEYRAC a I'Odhac87 sera déterminée par les services de France
Domaine.

ARTICLE 6 : Agent de convivialité

Afin de renforcer auprés des futurs locataires le sentiment de sécurité et le lien social, et faciliter le maintien
a domicile et l'autonomie de ces personnes, une fonction d'« agent de convivialité » sera associée a
I'opération.

Au-dela des obligations de gestion incombant a I"'Odhac87 au titre de sa fonction de bailleur, les partenaires
de la présente convention reconnaissent en effet la nécessité de désigner un interlocuteur privilégié pour
les futurs résidents. Il s'agit d'une personne :
- Clairement identifiée par les locataires des leur entrée dans les logements,
- Qui favorisera le lien social, I'écoute et I'acces a la vie locale,
- Qui sera disponible pour répondre a leurs besoins, leur apporter une aide ponctuelle et/ou les
orienter vers les organismes compétents.

Dans un souci de proximité, d'accessibilité et d'efficacité du service, la commune de VEYRAC accepte de
prendre en charge cette fonction d'agent de convivialité, par I'intervention d'un agent communal ou d'un
élu.

ARTICLE 7 : Label Habitat Sénior Service

Ces logements s'inscrivent dans la démarche qualité dans laquelle s'est engagée 'ODHAC87 en vue
d'obtenir le label national Habitat Sénior Services qui permet de proposer des logements répondant a
I'ensemble des besoins liés a I'avancée en age par leur situation, leur équipement et I'accompagnement
dont bénéficient les locataires.

Les conseilleres ESF de 'ODHAC87 seront les interlocuteurs privilégiés des locataires en restant a leur
écoute, Elles les accueilleront dans les lieux, prendront en compte les différentes demandes d'interventions
techniques, les aideront dans les démarches administratives liées au logement et pourront les mettre en
relation avec les partenaires du territoire.

ARTICLE 8 : Espaces extérieurs

L'Odhac87 réalisera sous sa maitrise d'ouvrage la réalisation des engazonnements et des terrasses (et les
cldtures et les portillons si nécessaire).

Les espaces extérieurs contigus aux logements devront pouvoir étre utilisés comme espaces extérieurs
partagés permettant de favoriser les relations et les échanges entre locataires. De petites surfaces < a 25
m? pourront étre utilisées par les locataires voulant faire un jardin d’agrément ou un potager s'ils le
souhaitent.

Ces espaces devront avoir une orientation et un emplacement propices a encourager les utilisations
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mentionnées ci-dessus.

Les espaces qui ne seront pas utilisés par les locataires comme jardins, devront étre entretenus. Cet entretien
sera assuré par la commune de VEYRAC.

Article 9 : Attribution des logements

L'attribution des logements adaptés concernés par la présente convention se fera sous la responsabilité de
la Commission d'attribution des logements de 1'Odhac87, qui sera ouverte au maire de la commune de
VEYRAC ou a son représentant, conformément a la réglementation. (Art R441-9 du CCH)

Cette Commission d'attribution est compétente pour traiter les différentes demandes de logements, juger
de leur recevabilité et décider les attributions correspondantes. Le maire de la commune de VEYRAC pourra
participer a la réunion de la commission. Les attributions se feront alors dans le cadre du réglement intérieur
de la Commission et dans le respect des dispositions ci-apres :

> Par principe, I'attribution des logements devra répondre aux conditions générales d'attribution des
logements sociaux, telles que définies par la loi (notamment le respect impératif des plafonds de
ressources).

> S'agissant de logements spécifiquement adaptés aux personnes a mobilité réduite, ils seront
destinés prioritairement a des personnes de plus de 60 ans ou & des personnes présentant un
handicap particulier (reconnu par la Commission des droits et de I'autonomie des personnes
handicapées).

ARTICLE 10 : Dispositions financieres

A ce stade préliminaire du projet, le colt global de I'opération est estimé & XXX XXX,00 € TTC (TVA a 5,5
% et 10 %), valeur du terrain et travaux de VRD pour la desserte inclus.

Afin d'assurer I'équilibre financier de cette opération, un apport en capital complémentaire est nécessaire.
Les partenaires de la présente convention s'accordent pour prendre en charge ce besoin en financement,
dans les conditions suivantes :

- Le Conseil départemental de la Haute-Vienne apportera une subvention d'un montant de 15 000 €
par logement ;

- La commune de VEYRAC apportera également cette somme par logement par la cession des
surfaces de terrain nécessaires aux batiments et/ou une subvention complémentaire le cas échéant,
dans la limite de 15 000 € par logement ;

- L'Odhac87 prendra en charge I'ensemble du financement nécessaire a I'équilibre prévisionnel de
I'opération sur ses fonds propres y compris I'équipement VRD nécessaire aux raccordements
(réseaux et voirie) des logements.

Le plan de financement prévisionnel s'établit comme suit :

Dépenses (TVA a 5,5 % et 10%) Recettes
Terrain : Emprunt PLUS: (2 logements)
Emprunt PLAI : (2 logements)
Travaux
Subvention Etat
Honoraires Participation de la commune :
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(Terrain XXX € + subvention XXXX €)

Frais divers : Subvention du Conseil départemental :

Fonds propres de 'ODHAC :

Actualisation :

Total : Total :

Ces dispositions financiéres seront précisées lors du dépot de la demande de financement au moment de
I'avant-projet définitif, dans la limite des engagements ci-dessus.

Une garantie conjointe des emprunts contractés par ['Odhac87 pour cette opération sera par ailleurs assurée
par le Conseil départemental et la commune de VEYRAC (a hauteur de 50% chacun). Des délibérations
seront a prendre afin de préciser les délibérations de principe prises préalablement.

Fait a Limoges en trois exemplaires, le

Conseil général de la Haute-Vienne Odhac87 La commune de Veyrac
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10. DELIB. D.2025-020
ENGAGEMENT DE LA COMMUNE DE VEYRAC DANS UNE DEMARCHE DE SOBRIETE
DES USAGES DE L'EAU
APPROBATION DE LA REALISATION D'UNE ETUDE ET AUTORISATION DE SIGNATURE
DE LA CONVENTION AVEC L'ETABLISSEMENT PUBLIC TERRITORIAL DU BASSIN DE
LA VIENNE (EPTB VIENNE).
Sujet exposé par Franck SELLERET

Dans un contexte marqué par les effets du changement climatique et la multiplication des périodes de
sécheresse, la gestion durable de I'eau devient un enjeu stratégique pour les collectivités locales.

La commune de Veyrac, engagée dans une politique de développement durable et de sobriété, souhaite
renforcer son action en matiére de préservation de la ressource en eau.

A cette fin, il est proposé de réaliser une étude de sobriété des usages de I'eau, conduite dans le cadre d'une
coopération avec I'Etablissement Public Territorial du Bassin de la Vienne (EPTB Vienne).

Cette étude vise a :

e Diagnostiquer les consommations d'eau dans les batiments publics de la commune ;
e Identifier les sources de gaspillage et les pistes d'optimisation ;
e  Proposer un plan d'actions hiérarchisé et chiffré.

Le total de I'étude (Lot 1 de la convention) est évalué a 5 306 € TTC, pris en charge a 70 % par I'Agence
de I'eau Loire-Bretagne, soit un reste a charge pour la commune de 1 592 € TTC.

Une fois I'étude réalisée, le conseil municipal, en lien avec les recommandations d'un ingénieur de I'Agence
de I'eau Loire-Bretagne, pourra décider des suites & donner et des investissements a engager, avec la charge
financiére correspondante.

La convention de coopération avec I'EPTB, jointe a la présente délibération, précise les modalités
d'intervention, les engagements réciproques et le contenu du lot choisi (Lot 1 : diagnostic complet).

Vu le Code général des collectivités territoriales ;
Vu Le projet de convention de coopération avec 'EPTB Vienne ;
Vu I'engagement de la commune en faveur du développement durable ;

Considérant la nécessité d'évaluer les consommations d'eau communales dans un objectif de sobriété ;
Considérant la pertinence du dispositif proposé par I'EPTB Vienne ;
Considérant I'intérét pour la commune de Veyrac de bénéficier de cette expertise ;

LR

Débat :

Franck Selleret conclut I’exposé en indiquant qu’il souhaite que soit modifié dans la convention le terme
« frais réel » (paragraphe 5.2) par « dans la limite du cofit prévisionnel ».

A titre d’information, Hélene Fayard indique que la commune dépense chaque année environ 4 000ETTC
pour I’approvisionnement en eau potable.

Patrice Armbruster considére que le cofit supporté par la commune pour 1’eau ne vaut pas la dépense
proposée par ’EPTB.

Franck Selleret lui répond qu’au-dela d’un colit en monnaie sonnante et trébuchante, il faut voir 1’intérét de
mettre en ceuvre une démarche d’économie de 1’eau potable et de résorption du gaspillage.

Marie Segonds ajoute qu’elle trouve la démarche tres judicieuse parce que le prix de 1’eau ne va cesser
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d’augmenter et qu’il faut dés a présent limiter son usage et son gaspillage.

2 OPPOSITIONS

Reddek

Aprés exposé, le conseil municipal décide :
e D’approuver la réalisation d'une étude de sobriété des usages de I'eau, sur la base du Lot I prévue
dans la convention de coopération avec 'EPTB Vienne, pour un cofit restant & charge de 1 592 €
TTC.

e D’approuver la convention de coopération commune a la présente délibération, qui encadre la
mise en ceuvre de cette étude.

¢ De donner pouvoir 8 Monsieur le Maire pour signer ladite convention et engager la commune dans
cette premicre étape.

¢ De prendre a l'issue de I'étude, une nouvelle délibération, sur la base des résultats fournis et des
conseils techniques de I'Agence de 'eau Loire-Bretagne, afin de déterminer les actions concrétes a
mettre en ceuvre et d'en valider les budgets.

Nombre de votants ABSTENTION CONTRE POUR
18 0 2 16
- Patrice Armbruster
- Christiane Gabillaud
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ANNEXE 6 : CONVENTION DE COOPERATION CONCERNANT LA MISE EN PLACE D’UNE
DEMARCHE DE SOBRIETE DES USAGES DE L’EAU

ENTRE

LA COMMUNE DE VEYRAC
représentée par son Maire Monsieur Jean-Yves RIGOUT, en exercice, diiment habilité a cet effet
par délibération du Conseil municipal (organe délibérant) en date du

Ci-apres dénommeée « la structure bénéficiaire » d’une part ;
ET

L’Etablissement Public Territorial du Bassin de la Vienne, 20 rue Atlantis, Parc ESTER
Technopole, 87068 LIMOGES Cedex, représenté par son Président en exercice Monsieur
Jérémie GODET dliment habilité a cet effet par une délibération du comité syndical en date du
8 mars 2024,

Ci-apres dénommée « L’EPTB » d’autre part ;
PREAMBULE

Depuis plusieurs années, le bassin de la Vienne subit des sécheresses récurrentes de forte
intensité impactant 'ensemble de I’hydrosysteme. A titre d’illustration, une baisse de 10 a 30 %
des débits d’étiage des cours d’eau est mesurée depuis 30 ans. Par ailleurs, les projections
climatiques et hydrologiques pronostiquent pour 2050 une diminution des débits d’étiage allant
jusqu’a 50 % par rapport aux références actuelles. Ces conditions générent des répercussions
directement sur le fonctionnement des milieux aquatiques et sur les usages associés. Ainsi, des
difficultés d’approvisionnement en eau pour différents emplois (alimentation, agriculture,
industrie) sont recensées conduisant, chaque été, a la prise de décisions en faveur de restrictions
de préléevements.

Face a ce constat, I'EPTB met en ceuvre depuis 2018 une stratégie d’adaptation au déréglement
climatique a I’échelle du bassin de la Vienne. Cette stratégie se décline en 3 axes. Le premier
concerne |'acquisition et le partage de connaissances sur le changement climatique et ses effets
sur la ressource en eau du bassin de la Vienne. Le second concerne le partage de la ressource et
la détermination des volumes prélevables par catégories d’usagers, et le dernier correspond a la
mise en ceuvre d’un programme d’action.

Dans le cadre de ce volet opérationnel, 'EPTB a notamment mené, entre 2022 et 2024, une
démarche visant a accompagner les communes (supérieures a 1000 habitants) et
intercommunalités volontaires du bassin de la Vienne souhaitant réaliser des économies d’eau.

Sur la base d’une convention de coopération « public-public », la démarche a consisté a
mobiliser un prestataire externe dont la mission était de sensibiliser aux économies d’eau les
collectivités volontaires et, sur la base d’un diagnostic, a dresser un plan détaillé d’actions a
réaliser portant sur les équipements ou les pratiques pour réduire les consommations d’eau au
niveau des batiments publics (écoles, cantines, batiments administratifs...), des espaces publics
(parcs, espaces verts...) et des terrains ou infrastructures de sports (gymnase, piscine...). Un plan
de communication a également été proposé pour sensibiliser les élus et la population.
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Au regard des enseignements tirés par cette premiére initiative, I’'EPTB fait évoluer la démarche
en proposant davantage de services ciblant la sobriété des usages de I'eau.

Tous types de collectivités ou groupements de collectivités du bassin de la Vienne (communes,
départements, régions, EPCI a fiscalité propre, syndicats d’eau potable...) sont désormais
concernés.

Un panel de services concernant un spectre plus large d’accompagnements est proposé aux
structures, toujours sur la base de diagnostics permettant de dresser un plan détaillé d’actions a
réaliser portant sur les équipements ou les pratiques pour réduire les consommations d’eau.

L'évolution de cette démarche s’appuie notamment sur le guide des économies d’eau dans les
batiments et espaces publics (EPTB Vienne - 2018) et sur le guide d’adaptation au changement
climatique (EPTB Vienne — 2024) disponibles en ligne sur https://eptb-vienne.fr/actions-
operationnelles.

Les structures volontaires sont invitées a se manifester aupres de I'EPTB en sélectionnant, sur la
base de la convention proposée, les services souhaités. L'EPTB assure la maitrise d’ouvrage de la
prestation concernant I’'ensemble des lots inclus dans la démarche.

Cette coopération est de nature a développer une démarche coordonnée sur I'ensemble du
bassin de la Vienne et a faire profiter les structures bénéficiaires des économies d’échelle liées a
I'externalisation des prestations. Par ailleurs, elle vise des objectifs partagés entre les
collectivités, leurs groupements et 'EPTB en faveur de la préservation de la ressource en eau et
des milieux aquatiques, et de la satisfaction des usages.

Compte tenu de son périmetre d’intervention, de ses compétences statutaires et de ses moyens,
tant techniques qu’humains, 'EPTB a la capacité d’assurer le portage de cette opération qui sera
réalisée en étroite collaboration avec les structures bénéficiaires. Le comité syndical de 'EPTB a
ainsi choisi, par délibération en date du 8 mars 2024, de superviser I'opération.

Concernant la structure bénéficiaire, cette derniere a délibéré le (xx/xx/xxxx) afin de solliciter
I'intervention de 'EPTB pour superviser 'opération.

C’est ainsi, dans le cadre des missions et compétences respectives des parties a la présente
convention, que ces dernieres ont décidé de coopérer et de mener conjointement leurs missions
de service public afin de bénéficier d’'une assistance pour la mise en place d’une démarche
d’économie d’eau a I'échelle de la structure bénéficiaire.

La présente convention de coopération vise a garantir que les services publics, dont chacune des
parties a la responsabilité, sont réalisés en vue d’atteindre I'objectif qu’ils ont en commun.

La présente convention de coopération « public — public » est régie uniquement par des
considérations et des exigences liées a I'intérét public et ne prévoit aucune activité réalisée au
bénéfice de tiers et ce, conformément aux dispositions de I'article

L. 2511-6 du code de la commande publique relatif aux marchés publics de coopération entre
pouvoirs adjudicateurs.

Il est convenu et arrété ce qui suit

ARTICLE 1 - Objet de la convention
47



La présente convention a pour objet de définir les conditions de mise en place d’une assistance
en faveur d’'une démarche de sobriété des usages de I'eau pour les structures publiques du bassin
de la Vienne.

Les actions relatives a la présente convention sont citées ci-aprées :

e LOT 1: Mise en place d’un service de diagnostic complet au niveau desbatiments,
espaces, infrastructures publiques.

e LOT 2 : Identification et résorption des fuites.

e LOT 3 : Optimisation de I'utilisation de I’eau au niveau des espaces verts.

e LOT 4: Optimisation de la gestion de I'eau au niveau des terrains de sport extérieurs.

e |LOT5: Accompagnement pour une tarification progressive.

La présente convention vise notamment a préciser les conditions d’intervention de 'EPTB pour
superviser cette prestation, ainsi que les modalités de coopération de la structure bénéficiaire
qui sera associée a la réalisation de cette prestation.

ARTICLE 2 — Description et périmétre de la démarche

L’objectif principal de la démarche consiste a sensibiliser aux économies d’eau les collectivités,
leurs groupements et les syndicats volontaires du bassin de la Vienne, et a permettre la mise en
ceuvre d’actions portant sur les thématiques proposées ci- apreés.

Pour I'ensemble des structures bénéficiaires, les livrables s’accompagneront d’une partie
introductive visant a contextualiser les enjeux environnementaux, la description des
problématiques rencontrées et la justification d’engager une opération collective en estimant les
économies d’eau réalisables.

LOT 1: Mise en place d’un service de diagnostic complet au niveau des batiments,
espaces, infrastructures publiques.

Description

Cette rubrique s’adresse aux collectivités ou a leurs groupements souhaitant disposer d’un état
des lieux de chaque poste de consommation d’un ou plusieurs batiments ou infrastructures.

Le périmeétre d’intervention correspond :

A un ou plusieurs lots de 5 sites dits « standards » présentant au maximum 30 points de
consommation d’eau. Les sites correspondent aux écoles, mairies, gymnases, piscines...

Ou/et

A un ou plusieurs sites dits « d’envergure exceptionnelle » présentant un minimum de 30 postes
de consommation d’eau. Ils correspondent aux colleges, lycées, réseau de transport, camping,
SDIS, abattoirs intercommunaux...

Ce diagnostic complet fait référence a la démarche mise en ceuvre entre 2022 et 2024.

Tout d’abord, une réunion de lancement a pour but de sensibiliser I'équipe-projet définie au sein
de la structure bénéficiaire, aux enjeux liés a la gestion de I'eau et a I'importance de mener de
telles actions de sobriété dans un contexte de déréglement climatique.

En fonction de I'analyse des données recueillies et en concertation avec I'équipe-projet, le
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périmetre d’intervention est défini. En effet, les sites sont choisis par la structure en fonction de
leur potentiel d’eau pouvant étre économisé.

A ce stade, une visite est programmée sur les sites pré-identifiés au cours de laquelle 'ensemble
des postes de consommation est inventorié. Une fiche de caractérisation est établie au niveau
de chaque site audité. Elle permet de recenser les usages, les équipements, le nombre
d’usagers... les mesures de pression et de débit viennent compléter les informations sur les
consommations d’eau.

Au regard du diagnostic, des priorités sont définies dans les interventions a réaliser pour favoriser
les économies d’eau. Un plan listant les actions hiérarchisées est proposé.

Si le site audité ne présente pas de sous-compteurs, une pré-étude adaptée a la configuration
des équipements associés au site pourra étre proposée. Des éléments clés relatifs a la mise en
place de la téléreléve seront également associés a I'étude.

Enfin, un plan de communication / sensibilisation est prévu pour valoriser la démarche et les
résultats obtenus auprés des élus, des agents de la collectivité mais également des administrés.
Les objectifs sont d’informer les habitants sur la démarche développée afin de les encourager a
réitérer ces actions a leur domicile.

Des éléments pourront étre proposés par le prestataire : que ce soit par le biais de slogans, ou
bien par le développement d’outils (rubriques Web, stickers/flyers associés aux équipements
audités) voire d’animation (visites batiments, jeux- concours).

Réunions et livrables
La décomposition de la démarche va se présenter de la maniére suivante :
1) Collecte des données,
2) Réunion de lancement avec définition du périmétre d’étude et partie introductive
contextuelle,
3) Diagnostic avec audit des sites pré-fléchés,
4) Pré-étude de localisation de sous-compteurs et de mise en place de la téléreléve,
5) Programme d’actions et plan de communication,
6) Réunion de restitution.

Colit et financement
Le financement du LOT 1 est réparti de la maniére suivante :

- Agence de I'eau Loire-Bretagne : 70%

- Structure bénéficiaire : 30%
Son co(t prévisionnel est estimé a 5 306,00 € TTC, soit un reste a charge pour la structure
bénéficiaire égal a 1 592,00 € TTC par lot de 5 sites « standards » ou par site « d’envergure
exceptionnelle » apres déduction des subventions escomptées.

LOT 2 : Identification et résorption des fuites

Description

Cette rubrique concerne l'identification des fuites et vise a installer des dispositifs permettant de
réduire considérablement ces pertes en eau.

Cette action vise prioritairement les structures gestionnaires de sites, pour lesquels des doutes
sont émis au sujet de leur consommation en eau. En effet, les sites visés sont ceux pour lesquels
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des consommations anormales sont avérées ou supposées, c’est-a-dire qu’elles différent de
celles des années précédentes sans explication évidente.

Le dispositif de « diagnostic flash » proposé a donc pour but de confirmer ou non la présence
d’une fuite au niveau d’un ou plusieurs équipements d’un site. Le principe consiste a étudier la
consommation en eau sur des périodes dites « creuses » (la plupart du temps nocturnes), c’est-
a-dire pour lesquelles la consommation en eau devrait étre nulle.

Un relevé de consommation d’eau nocturne significatif, dans la situation ol aucun usage de I'eau
ne devrait étre identifié, vient confirmer un dysfonctionnement au niveau de I'équipement. A
I'inverse, un relevé de consommation nocturne nul permet de s’assurer de I'absence de fuite de
I'’équipement audité. Cette action doit ainsi permettre d’identifier la présence ou I'absence de
fuites, si possible de les localiser, et de préconiser les travaux a réaliser.

De méme, linstallation de sous-compteurs permet une surveillance en temps réel des
consommations et peut faire I'objet d’analyses plus poussées. Ce dispositif permet donc
d’identifier plus rapidement d’éventuelles fuites, qui pourront étre traitées via des analyses de
consommation ponctuelles. Apreés la phase de recherche de fuites, les structures sont conseillées
dans le choix et la localisation des sous-compteurs. Une étude de faisabilité est donc adaptée aux
besoins de la structure ; elle associe également les éléments indispensables a la mise en place de
la téléreleve, notamment sur I'adaptabilité des compteurs.

Réunions et livrables
La démarche se présente de la maniere suivante :
1) Partie introductive contextuelle
2) Echanges concernant les besoins et identification des sites
3) Diagnostic flash au niveau des sites pré-fléchés
4) Pré-étude de localisation de sous-compteurs et de mise en place de la téléreléve
5) Programme d’actions avec proposition de solutions techniques
6) Réunion de restitution avec solutions techniques proposées

Coiit et financement
Le financement du LOT 2 est réparti de la maniére suivante :

- Agence de I'eau Loire-Bretagne : 70%

- Structure bénéficiaire : 30%
Son co(t prévisionnel est estimé a 2 053,00 € TTC, soit un reste a charge pour la structure
bénéficiaire égal a 616,00 € TTC par site diagnostiqué aprés déduction des subventions
escomptées.

LOT 3: Optimisation de I'utilisation de I’eau au niveau des espaces verts.

Description

Cette rubrique cible les communes du bassin de la Vienne inférieures a 4 000 habitants. L’objectif
est d’accompagner les communes volontaires souhaitant réduire la consommation d’eau
consacrée aux espaces verts.

Un temps d’échange est tout d’abord consacré au recensement des besoins en ressource en eau
de la commune (arrosage des espaces verts, nettoyage des voiries, eaux de process). L'ensemble
de ces usages est répertorié au sein d’un rapport initial.

Des préconisations adaptées aux usages sont alors proposées par le prestataire. Des solutions
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alternatives en lien avec |'adaptation au changement climatique peuvent étre suggérées. La
sélection d’'espéces végétales adaptées au contexte climatique (notamment résistantes a la
sécheresse), la proposition de zones d’infiltration et de systémes d’irrigation économes en eau
ou encore la systématisation de techniques protectrices du sol (paillage...) seront étudiées et les
livrables pourront s’accompagner d’une pré-étude de récupération des eaux pluviales au niveau
des batiments communaux situés a proximité.

Réunions et livrables
La démarche se présente de la maniéere suivante :
1) Réunion de lancement avec partie introductive contextuelle, recensement des besoins et
collecte des données
2) Rédaction d’un programme d’actions présentant des solutions techniques alternatives et
les économies d’eau associées
3) Réunion de restitution

Colit et financement
Le financement du LOT 3 est réparti de la maniére suivante :
- Agence de I'eau Loire-Bretagne : 70%
- Structure bénéficiaire : 30%
Son co(t prévisionnel est estimé a 3 709,50 € TTC, soit un reste a charge pour la structure
bénéficiaire égal a 1 113,00 € TTC apres déduction des subventions escomptées.

LOT 4 : Optimisation de la gestion de I’eau au niveau des terrains de sport extérieurs

Description

L’action proposée a pour objectif d’accompagner les gestionnaires des pelouses des terrains de
sport dans I'adaptation au changement climatique. En effet, la dégradation des pelouses des
terrains de sport est une conséquence directe des impacts du déréglement climatique avec des
restrictions d’arrosage de plus en plus fréquentes et longues en période de sécheresse.

Le diagnostic réalisé sur site permet d’analyser la gestion et les conditions d’utilisation de la (ou
des) pelouses sportives. Le temps d’échange avec le gestionnaire permet de définir les enjeux et
spécificités associés aux pratiques. Il convient également de déterminer précisément les besoins
en ressource en eau consommeés et nécessaires au cours de I'année afin de maintenir les activités
sportives.

Au regard de cet état des lieux, un plan d’actions apportera des préconisations et des conseils en
matiere de maintenance des gazons naturels et la solution de I'arrosage a partir de la
récupération des eaux pluviales sera étudiée.

Réunions et livrables
La démarche se présente de la maniére suivante :

1) Partie introductive contextuelle

2) Diagnostic initial avec recensement des besoins, collecte des données et rapport de visite
3) Rédaction d’un programme d’actions (y compris étude de récupération des eaux pluviales)
4) Réunion de restitution
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3.1

Colit et financement

Le financement du LOT 4 est réparti de la maniére suivante :

Agence de |'eau Loire-Bretagne : 70%

Structure bénéficiaire : 30%

Son co(t prévisionnel est estimé a 4 123,00 € TTC, soit un reste a charge pour la structure
bénéficiaire égal a 1 237,00 € TTC apres déduction des subventions escomptées.

LOT 5 : Accompagnement pour une tarification progressive

Description

Les services proposés dans cette rubrique consistent a accompagner les structures distributrices
d’eau potable dans la mise en place d’un tarif progressif équitable incitant les usagers a réaliser
des économies d’eau. Plus précisément, ce type de tarification affiche un co(t plus élevé pour
les consommateurs les plus importants, vise a dissuader les gaspillages et a réduire la
consommation en eau, la ou le tarif bindme (part fixe : abonnement + part variable relative a la
consommation réelle) est défavorable pour les personnes consommatrices d’un faible volume
d’eau. Des mesures sociales pourront également étre proposées en adéquation avec les
spécificités de la structure accompagnée.

Comme pour les autres lots, un temps d’échange est consacré au recueil des données actives au
sein de la structure (état de I'art du dispositif en place, recensement des spécificités des
administrés)

A lissue, plusieurs scénarii de tarification sont proposés. Adaptés aux spécificités des
administrés, les solutions comprendront a minima la proposition de transformation du tarif
bindme en tarification progressive, ainsi que les tranches et seuils tarifaires associés.

Réunions et livrables

La décomposition de la démarche va se présenter de la maniéere suivante :
1) Partie introductive contextuelle
2) Diagnostic initial avec collecte des données
3) Réunion de restitution avec solutions proposées

Colit et financement

Le financement du LOT 5 est réparti de la maniére suivante :

Agence de |'eau Loire-Bretagne : 50%

Structure bénéficiaire : 50%
Son co(t prévisionnel et le reste a charge pour la structure bénéficiaire est a préciser selon le
nombre d’abonnés.

ARTICLE 3 — Engagements des parties

— Engagements de 'EPTB

L’"EPTB se voit charger par la présente convention des missions suivantes :
Elaboration de I'ensemble des piéces du marché public relatif a la prestation d’accompagnement
en faveur de la mise en place d’'une démarche de sobriété des usages de I'eau ;

Gestion de la mise en concurrence des candidats ;
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- Choix final des prestataires ;
- Gestion administrative et financiere du marché public ;

- Réalisation du dossier de demande de subventions auprés de I’Agence de I'eau Loire-Bretagne et
de tout autre organisme financeur ;

- Rémunération des prestataires étant précisé que les sommes exposées a ce titre par 'EPTB
seront remboursées par la structure bénéficiaire conformément a l'article 5 de la présente
convention ;

- Accompagnement de la collectivité ou du groupement dans le suivi de la prestation objet de la
présente convention, et supervision du travail des prestataires tout au long de la durée de la
convention.

Consécutivement a sa validation par I'équipe projet définie a I'article 4 de la présente convention,
un exemplaire du rapport d’étude final sera remis a la structure bénéficiaire, ainsi que sa version
informatique (.doc ou .odt .xIs ou .ods, .pdf), les données SIG {format Qgis) et la base de données
exploitable de I’étude. Le logo et le nom de la structure bénéficiaire, ainsi que ceux de I'ensemble
des organismes financeurs de I'étude, figureront sur les documents issus de I'opération et
diffusés ;

3.2 - Engagements de la structure bénéficiaire

La structure bénéficiaire s’engage a :

- Faciliter la conduite de la mission de 'EPTB et des prestataires, notamment par la mise a
disposition des informations, données, études et tout autre élément de connaissance disponible,
et ce quel que soit le type de format ;

- Faciliter la conduite de V'opération par 'EPTB et par les prestataires en facilitant les prises de
contact avec les agents et élus de la structure bénéficiaire ;

- Participer aux collectes d’'information, le cas échéant aux relevés de compteurs et mesures de
débits, et au processus de validation des documents et livrables soumis pour avis a I'équipe
projet, qui assurera le suivi et la validation de la prestation tout au long de la durée de la
convention ;

- Assurer le remboursement des frais engagés par 'EPTB aux fins de réalisation de I'opération,
selon les modalités prévues a I'article 5 de la présente convention ;

- Faire apparaitre le logo et le nom de 'EPTB, ainsi que ceux de I'ensemble des organismes
financeurs de V'étude, sur les documents issus de l'opération et diffusés par la structure
bénéficiaire.

ARTICLE 4 — Modalités de la coopération

Pour les actions le prévoyant, un groupe d’élus et de techniciens de la structure bénéficiaire
(équipe projet) sera chargé de suivre le projet. Il se réunira autant que de besoin tout au long de
'exécution de la démarche. L’EPTB, les prestataires et les partenaires financiers pourront étre
associés aux réunions de I'équipe projet.
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ARTICLE 5 —~ CONDITIONS FINANCIERES DE LA COOPERATION

5.1 — Colits prévisionnels des opérations

Co{t unitaire

prévisionnel Colt total
LOTS aprés déduction [Nombre de| prévisionnel (€
des subventions lots TTC)
escomptées retenus
(ETTC)

LOT 1 : Diagnostic complet au niveau des
batiments, espaces, infrastructures publics (5 sites 1592,00
ou 1 site exceptionnel)

LOT 2: Identification et résorption des fuites

(par site) 616,00
LOT 3 : Optimisation de l'utilisation de I'eau au
niveau des espaces verts 1113,00

LOT 4 : Optimisation de la gestion de l'eau au
niveau des terrains de sports extérieurs 1237,00

LOT 5 : Accompagnement pour une tarification
progressive

5.2 — Modalités de remboursement des frais supportés par 'EPTB

La réalisation des opérations donnera lieu a remboursement par la structure bénéficiaire des colits
réels des prestations, objets de la présente convention.

Le colit réel des actions précitées est fixé sur la base d’un récapitulatif précisant le montant des
dépenses avancées par 'EPTB par poste et aprés soustraction des subventions obtenues par I'EPTB
pour le présent projet. Le colt des prestations externalisées est établi sur la demande de paiement
pour solde émise par le titulaire du marché aprés décision d’admission des prestations ou sur la base
du décompte dressé par 'EPTB. Le colt d’animation, fixé de maniére forfaitaire a 373,00 € TTC/jour,
est établi sur la base du temps passé par les agents de 'EPTB, et des charges a caractére général
supportés par I'EPTB. Le co(it d’animation est inclus dans les colts prévisionnels de I'opération affichés
dans le tableau de Varticle 5.1.

Le bénéficiaire s’engage a rembourser a 'EPTB le montant correspondant a sa quote-part sur
présentation par I'EPTB du titre de recette correspondant dans le mois qui suit sa réception.

Les régles relatives aux délais de paiement prévues par 'article L. 2521-1 du code de la commande
publique sont applicables.
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ARTICLE 6 — Durée de la convention

La convention est consentie pour une durée de 2 ans a compter de la signature de la présente par les
parties. Si besoin, au regard des délais nécessaires a la réalisation de ['étude et 3 I'établissement du
récapitulatif financier, la convention pourra étre prorogée d’un an automatiquement.

ARTICLE 7 — Propriété et utilisation des livrables de I'étude

L’'ensemble des données recueillies lors de ces prestations sera la propriété de 'EPTB en tant que
maitre d’ouvrage de I'opération et interlocuteur du prestataire. Cette propriété sera partagée avec la
structure bénéficiaire. A I'issue de ce travail, le prestataire abandonnera tout droit sur ces données et
leur réutilisation par le prestataire devra faire I'objet d’une autorisation par I'EPTB.

ARTICLE 8 — Modification / résiliation anticipée de la convention

La présente convention ne pourra étre modifiée que sous forme d’avenant, notamment en cas de
dépassement du colit total prévisionnel tel que prévu a I'article 5.1 de la présente convention.

En cas de contentieux juridictionnel relatif au marché public portant sur I’étude objet de la présente
convention qu’il concerne la passation et/ou I'exécution du marché, que 'EPTB soit en demande et/ou
en défense, les modalités de prise en charge des frais afférents a ce contentieux donneront lieu a la
passation d’un avenant a la présente convention.

Les regles applicables a la résiliation telles que prévues a l'article L. 2521-3 du code de la commande
publigue sont applicables a la présente convention.

La présente convention pourra étre résiliée par chacune des parties avant le terme prévu a l'article 6
de la présente convention sous la forme d’une lettre recommandée avec avis de réception adressée 3
mois avant la prise d’effet de la résiliation.

En cas de résiliation anticipée de la convention, un état des frais réels engagés par 'EPTB a la date de
la résiliation sera établi par ce dernier sur la base des critéres définis a I'article 5.2 de la présente
convention et sera adressé a la structure bénéficiaire pour remboursement. L'EPTB pourra également
demander le remboursement de toutes les sommes dues au titulaire du marché public de 'étude
envisagée consécutifs a la résiliation anticipée de ce dernier si elle s’avérait nécessaire, sur
présentation des justificatifs de ces sommes.

ARTICLE 9 — Réglement amiable des différends et compétence juridique
Les regles relatives au reglement amiable des différends des parties a un marché public telles que
prévues a l'article L. 2521-4 du code de la commande publique sont applicables a la présente

convention.

En cas de différend né de I'application de la présente convention, le litige sera soumis a I'appréciation
du Tribunal Administratif de Limoges.

55



En deux exemplaires originaux

Pour la structure bénéficiaire,
Le Maire de Veyrac

Jean-Yves RIGOUT

Pour I'EPTB,
Le Président

Jérémie GODET
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11. DELIB. D.2025-021
BAIL COMMERCIAL DE L’ANCIEN COOP
Sujet exposé par Franck SELLERET

Par délibération n°D.2025-002 en date du 23 janvier 2025, le conseil municipal a décidé d’autoriser et d'acter la
gestion de la partie commerce exclusivement par les gérants actuels du Verre & Quoi, Madame Natacha Faurie
Tabeling et Monsieur Michel Tabeling.

En conséquence, il y a lieu d’établir les termes du bail qui sera conclu avec avec M. et Mme Tabeling dés lors que
les travaux qui incombent a la Mairie seront réalisés, afin de permettre aux futurs gérants de procéder aux

aménagements nécessaires, avant d’exploiter le local commercial.

A ces fins, un projet de bail a été rédigé, figurant en annexe.

Aprés exposé, le conseil municipal décide :

e D’autoriser M. le Maire a signer le bail, & compter de la réalisation des travaux engagés par la commune,
e De fixer le montant du loyer mensuel & 800 € (net de taxe) .

e D’inscrire les recettes afférentes sur les lignes de crédits prévus a cet effet au budget principal, & I’article
752

ADOPTE A L’UNANIMITE
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ANNEXE 7 : BAIL COMMERCIAL POUR LA LOCATION DU LOCAL « COOP » DE LA COMMUNE
ENTRE LES SOUSSIGNES :

Ci-apres "le BAILLEUR", d'une part,
Ci-apres "le LOCATAIRE", d'autre part,

ONT EXPOSE ET CONVENU CE QUI SUIT
Le BAILLEUR est propriétaire du batiment ci-aprés désigné, pour I’avoir acquis ou fait construire, suivant acte
ou permis de construire en date du ........
Le BAILLEUR déclare :
e qu'il n'existe aucune restriction a I'utilisation définie ci-dessous des biens loués ni du réglement de
copropriété s'il y a lieu ;
® qu'a sa connaissance, les biens loués ne font l'objet d'aucune mesure d'expropriation en cours, que ces
biens ne sont pas situés dans un secteur de rénovation et plus généralement, qu'aucune mesure actuelle
d'urbanisme n'est susceptible de remettre en cause la jouissance résultant du présent bail.

CECI EXPOSE, BAILLEUR ET LOCATAIRE ONT ETABLI CE QUI SUIT :
Conformément aux articles L. 145-1 et suivants du code de commerce, le BAILLEUR donne a bail a usage
commercial au profit du LOCATAIRE, qui accepte. Le batiment dont la situation et la désignation suivent :

Situation et désignation des lieux
Adresse : 7, place de la Mairie 87520 VEYRAC
Description : [
Tel que lesdits locaux existent, s'étendent, se poursuivent et comportent avec toutes leurs aisances et dépendances,
sans aucune exception ni réserve, et sans qu'il soit nécessaire d'en faire plus ample désignation, le locataire
déclarant parfaitement les connaitre, pour les avoir vus et visités préalablement aux présentes.
Il est expressément convenu que les biens loués forment un tout matériellement et juridiquement indivisible.

1. Durée du bail

Le présent bail est conclu et accepté pour une durée de 3 années entiéres et consécutives, qui commenceront a
courir le pour se terminer le .....
Toutefois, conformément aux dispositions de l'article L. 145-4 du code de commerce :
e le locataire aura la faculté de donner congé a l'expiration de chaque période triennale au moins six mois
a I’avance, par lettre recommandée avec demande d’avis de réception ou par acte extrajudiciaire ;
e le bailleur aura la méme faculté, dans les formes et délais de Darticle L. 145-9 du code de commerce (-
savoir par acte extra-judiciaire), s’il entend invoquer les dispositions des articles L. 145-18, L.145-21 et
L. 145-24 du code de commerce. Si par cas fortuit ou force majeure, les biens loués venaient a étre détruits
en totalité, le présent bail sera résilié de plein droit, sans indemnité de la part du BAILLEUR et sans
préjudice du recours que ce dernier aurait a I'encontre du LOCATAIRE si la destruction lui était
imputable.

2. Destination des lieux loués

Le locataire reconnait et accepte expressément qu’il ne pourra en aucun cas utiliser les lieux loués a usage
d’habitation principale. Il s’agit d’une condition déterminante de I’engagement du BAILLEUR, sans laquelle il
n’aurait pas contracté.

Les locaux loués doivent étre affectés uniquement a 1’exercice de I’activité du commerce.

Le LOCATAIRE ne pourra, sous aucun prétexte, changer la destination des lieux loués et ce, méme de fagon
temporaire.

II pourra toutefois adjoindre & ce commerce des activités connexes ou complémentaires, mais a la condition
expresse de faire connaitre son intention au BAILLEUR en se conformant a la procédure prévue aux articles L.
145 47 et suivants du code de commerce.
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Le LOCATAIRE s’interdit toute activité de revente & emporter de boissons alcoolisées au-deld de ce qui est
autorisé par sa licence.

Le présent bail est conclu dans ’objectif de garantir le maintien d’un commerce de proximité au service des
administrés de la commune. A ce titre, il est attendu que I’activité soit exercée dans des conditions reflétant le
sérieux, la qualité et la convivialité que les usagers sont en droit d’attendre d’un établissement a vocation locale.

Le LLOCATAIRE veillera notamment & maintenir un accueil professionnel et une atmosphére propice a la
fréquentation de tous les publics, dans le respect de la tranquillité et de I’image du lieu.

Il est naturellement souhaitable que la présentation générale de [’établissement, ainsi que celle de ses
représentants, s’inscrivent dans un esprit de respect, de décence et de bon sens, conforme 2 la vocation publique
du focal.

Le présent bail est conclu en cohérence avec le projet de tiers-lieu congu par les habitants de la commune et validé
par la municipalité.

A ce titre, le LOCATAIRE s’engage a participer activement aux démarches de co-construction d’une charte de
fonctionnement initiée par le bailleur et toute instance associative désignée.

Cette charte précisera notamment les régles de gestion partagée des espaces, de sous-location, de comportement,
de sécurité, et de respect de l'esprit du projet local.

Le LOCATAIRE s’engage en outre & promouvoir [’esprit de la charte dans ses actions quotidiennes, notamment
en favorisant I’accueil de tous les publics, en soutenant la dynamique de lien social et en respectant les équilibres
entre activités économiques et initiatives associatives.

Il accepte que cette charte puisse évoluer & la suite d’ateliers de concertation avec les différentes parties prenantes,
dans un esprit constructif. Toute modification sera notifiée au LOCATAIRE, qui pourra formuler ses observations
dans un délai raisonnable.

3. Loyer
Le présent bail est consenti et accepté moyennant un loyer hors taxes en principal de 800 € que le LOCATAIRE
s'oblige a payer au BAILLEUR ou a son mandataire :

B par mois
% .
F " \ -

Tous les paiements auront lieu au domicile du BAILLEUR ou de son mandataire, ou en tout autre lieu indiqué
par lui.

Clause particuliére : le bailleur est d’accord pour permettre aux locataires d’occuper préalablement les lieux a titre
gratuit afin de réaliser les travaux nécessaires a son installation dans la limite du 28 février 2026.
A ce sujet, le locataire s’interdit toute exploitation commerciale durant cette période.

4. Indexation annuelle du loyer
Le loyer sera indexé chaque année a la date anniversaire du bail, en fonction de I’évolution de I’Indice des Loyers
Commerciaux (ILC) publié par 'INSEE.
La valeur de base retenue est le dernier indice ILC connu (ILC NO) & 1a date anniversaire du bail.
La révision annuelle s’effectuera selon la formule :
Loyer révisé = Loyer en cours x (ILC N/ ILC NO). Le résultat sera arrondi au centime d’euro supérieur.)

5. Révision triennale légale
Le loyer ci-dessus fixé pourra &tre révisé trois ans au moins apreés la date d’entrée en jouissance du LOCATAIRE
ou apres le point de départ du bail renouvelé conformément & Particle L. 145-38 du code de commerce. De
nouvelles demandes de révision pourront étre formées tous les trois ans & compter du jour ot le nouveau prix sera
applicable par application des dispositions légales.
L'indice servant de base a la révision sera celui du trimestre valeur,
L'indice de comparaison sera le dernier indice publié au jour de la demande de révision et d'une fagon générale
les indices & prendre en compte seront d'une part, le dernier indice publié au jour de la derniére fixation amiable
ou judiciaire du loyer et, d'autre part, le dernier indice publié au jour de la date de révision.
Si cet indice venait a disparaitre, l'indice qui lui serait substitué s'appliquerait de plein droit.
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Si aucun indice de substitution n'était publié, les parties conviendraient d'un nouvel indice. A défaut d'accord, il
serait déterminé par un arbitre choisi d'un commun accord entre les parties.

3. Dépot de garantie

Pour garantir l'exécution des obligations lui incombant, le LOCATAIRE verse au BAILLEUR ou & son
mandataire qui le reconnait, [a somme de 2 400 €) a titre de dépdt de garantie correspondant & termes de loyer.
A l'expiration des relations contractuelles, cette somme sera restituée au LOCATAIRE, dans les trois mois suivant
la remise des clefs, déduction faite de toute somme dont il pourrait étre débiteur & quelque titre que ce soit et
notamment au titre de loyers, charges, taxes, réparations ou indemnités quelconques.

Il est expressément convenu qu'au cas ol le loyer viendrait & augmenter, la somme versée a titre de garantie sera
augmentée automatiquement dans la méme proportion.

En cas de cession de I’immeuble, le locataire accepte expressément et par avance que le dép6t de garantie soit
automatiquement transféré a ’acquéreur de I’immeuble.

Charges

11 est précisé que le LOCATAIRE remboursera au BAILLEUR les charges afférentes tant aux biens loués qu'a
I'immeuble dans lequel ils se trouvent, ainsi que, le cas échéant, les charges auxquelles le BAILLEUR sera tenu
en sa qualité de propriétaire selon I’inventaire visé ci-avant.

Le réglement des charges se fera par le versement d’une provision calculée par rapport aux charges payées
antérieurement par le BAILLEUR. En cas d’immeuble neuf, le BAILLEUR arrétera la provision en fonction des
éléments portés a sa connaissance.

Le cas échéant, Pour la premiére année de location, le LOCATAIRE versera, en sus du loyer et selon la méme
périodicité, une provision annuelle sur charges, prestations et fournitures de 240 € / an €. La provision sera
réactualisée chaque année en fonction des dépenses réellement engagées. Si I’état récapitulatif fait apparaitre que
les provisions versées sont inférieures aux charges réelles, le LOCATAIRE s’engage a rembourser, sur premier
appel du BAILLEUR, toutes les sommes qui seront nécessaires pour compenser le montant total des charges
réelles et la provision sera réajustée en conséquence.

Impéts, taxes et redevances
Les imp0ts, taxes et redevances dont le redevable Iégal est le BAILLEUR, et récupérables sur le LOCATAIRE,
sont listées dans I’inventaire visé ci-avant qui indique leur répartition entre le BAILLEUR et le LOCATAIRE.
Le LOCATAIRE acquittera ses contributions personnelles comme notamment sa contribution économique
territoriale, sa taxe sur les enseignes et publicités extérieures et plus généralement tous imp0ts, contributions et
taxes auxquels il est ou sera assujetti personnellement, ainsi que celles dont le BAILLEUR pourrait étre
responsable a un titre quelconque. Il devra justifier de leur paiement au BAILLEUR a toute réquisition et
notamment, & l'expiration du bail, avant tout enlévement des objets mobiliers, matériel et marchandises.
Conformément a ’inventaire ci-avant mentionné et annexé au présent bail, il est rappelé que le LOCATAIRE
remboursera au BAILLEUR :

V' lataxe ou la redevance d'enlévement des ordures ménagéres,

Récapitulatif des sommes versées par le LOCATAIRE a chaque terme :

Somme versée par le LOCATAIRE & chaque terme 820 €
Loyer 800 €
TVA €
Provision pour charges 20 €
TOTAL €

4. Dépenses d'entretien et de réparations
Le LOCATAIRE prendra les biens loués dans I'état ot ils se trouveront au moment de I'entrée en jouissance.

Le LOCATAIRE devra assurer, sans aucun recours contre le BAILLEUR, 'entretien complet des biens loués de
maniére a ce qu’ils soient constamment maintenus en état de propreté.

Le LOCATAIRE ne pourra rien faire ni laisser faire qui puisse détériorer les biens loués. Il devra prévenir le
BAILLEUR, sans aucun retard et par lettre recommandée avec avis de réception, sous peine d'étre
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personnellement responsable de toute atteinte qui serait portée & la propriété, en cas de travaux, de dégradations
et détériorations qui viendraient a se produire dans les biens loués et qui rendraient nécessaire ’intervention du
BAILLEUR.

Le BAILLEUR prendra & sa charge :

* les dépenses relatives aux grosses réparations mentionnées a ’articte 606 du Code civil réalisées dans les
lieux loués ou I’immeuble dans lequel ils se trouvent ;

e dés lors qu’elles relévent des grosses réparations mentionnées a ’article 606 du Code civil : les dépenses
relatives aux travaux ayant pour objet de remédier & la vétusté ou de mettre en accessibilité ou en
conformité avec la réglementation, réalisés dans les lieux loués ou I’immeuble dans lequel ils se trouvent
>

* les dépenses pour travaux d’embellissement et d’amélioration qui n’excédent pas le colit du remplacement
a P’identique et qui relévent de I’article 606 du Code civil ;

* e cas échéant, les honoraires liés a la réalisation de tous les travaux ci-avant mentionnés ;

o le cas échéant, les frais d’assurance liés a la réalisation des travaux ci-avant mentionnés,

Le LOCATAIRE prendra a sa charge, dés lors qu’elles ne relévent pas des dépenses de réparation mentionnées a
Iarticle 606 du Code civil :

o celles relatives aux travaux de réfection, remise en état, réparation, méme celles rendues nécessaires en
raison de la vétusté, d'un vice caché, de la mise en conformité avec la réglementation, de la mise en
accessibilité, que ceux—ci soient afférents aux biens loués ou a I’immeuble dans lequel ils se trouvent ;

e celles relatives aux travaux, installations, transformations quelle qu'en soit la nature, qui seraient imposés
par les autorités administratives, la loi ou les réglements présents ou & venir, en raison de ses activités
présentes ou futures.

1l prendra également a sa charge :

e les dépenses pour travaux d’embellissement et d’amélioration qui excédent le cofit du remplacement
I’identique et qui relévent de ’article 606 du Code civil ;

* Jes dépenses pour travaux d’embellissement et d’amélioration qui ne relévent pas de 1’article 606 du Code
civil ;

e les dépenses pour travaux et réparations rendues nécessaires en raison d'un défaut d'entretien ou
d'exécution de travaux incombant au LOCATAIRE ou en cas de dégradations de son fait, de celui de sa
clientele ou de son personnel, que ces dépenses relévent ou pas de ’article 606 du Code civil ;

» les dépenses de recherche de fuites de toute nature ou de fissures des conduits de fumée ou de ventilation,
que celles-ci soient afférentes aux biens loués ou & I’immeuble dans lequel ils se trouvent ;

¢ les dépenses pour travaux d’incinération des bois et des matériaux contaminés par des termites ou insectes
xylophages ;

o le cas échéant, les honoraires liés a la réalisation des travaux ci-avant mentionnés ;

o le cas échéant, les frais d’assurance liés a la réalisation des travaux ci-avant mentionnés.

En cas d’exécution et de préfinancement par le propriétaire de travaux dont la charge incombe au LOCATAIRE,
le BAILLEUR pourra demander, sur justificatif, le remboursement au LOCATAIRE des provisions ou acomptes
qu’il aura fait pour son compte.

En conséquence des stipulations ci-dessus, le BAILLEUR sera toujours réputé satisfaire a toutes ses obligations
et notamment a celles visées par 'article 1719 du Code civil.

A T'expiration du bail, le LOCATAIRE rendra les biens loués en bon état de réparations, d'entretien et de
fonctionnement les lieux loués ne pourront étre affectés méme temporairement a aucun autre usage et il ne pourra
y €tre exercé aucune autre activité que celle indiquée ci-dessus.

Le LOCATAIRE atteste qu’il est en mesure de I’exercer dans les Locaux Loués, indépendamment des travaux
qu'il pourrait étre conduit & réaliser, et exonére le BAILLEUR de toute responsabilité de ce chef,

La destination contractuelle ci-dessus stipulée n’implique de la part du BAILLEUR aucune garantie quant au
respect de toute autorisation ou condition administrative nécessaire, a quelque titre que ce soit, pour Pexercice de
tout ou partie desdites activités. Le LOCATAIRE fera, en conséquence, son affaire personnelle, 4 ses frais, risques
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et périls, de I’obtention de toute autorisation nécessaire, ainsi que du paiement de toute somme, redevance, taxe,
impdt, droit quelconque, afférents a I’ utilisation des Locaux Loués et 4 I’exercice de son activité dans les Locaux
Loués, le tout de telle sorte que le BAILLEUR ne puisse en aucune maniére étre inquiété a ce sujet.

Pour I’exercice de son activité, le LOCATAIRE devra se conformer scrupuleusement aux lois, prescriptions,
réglements, et ordonnances en vigueur et applicables aux Locaux Loués (notamment en faisant effectuer par des
entreprises agréées les vérifications et contréles réglementaires de toutes installations équipant les Locaux Loués)
en fournissant tous justificatifs au BAILLEUR & sa premiére demande, notamment en ce qui concerne l'exécution
a ses frais et sous sa responsabilité par des entreprises et sous la direction des hommes de l'art, de tous travaux
quels qu'ils soient, imposés par lesdites dispositions légales ou réglementaires, la voirie, I’hygiéne, les
prescriptions des pompiers et du mandataire sécurité, les servitudes passives, la salubrité, la police, la sécurité et
l'inspection du travail, et d'en supporter les frais y afférents de fagon que le BAILLEUR ne soit jamais inquiété ni
recherché.

Le LOCATAIRE devra réaliser a ses seuls frais ’ensemble des installations, travaux, aménagements nécessaires
a I’exercice de son activité, y compris ceux rendus nécessaires par la réglementation applicable.

Le LOCATAIRE reconnait que les travaux d’aménagement réalisés préalablement & I’entrée dans les lieux par le
BAILLEUR [’ont été a titre exceptionnel, sans que cela n’engendre d’obligation de rénovation ou d’entretien
supplémentaire & la charge du BAILLEUR. Il renonce & toute réclamation ou demande d’aménagements
complémentaires sur la base des travaux initiaux, qu’il déclare connaitre et accepter tels quels.

S. Etat prévisionnel et récapitulatif des travaux

Le LOCATAIRE s’engage a fournir lors de ’état des lieux d’entrée une liste précise des travaux qu’il compte
réaliser

Etat récapitulatif des travaux
Avant ouverture officielle de [’établissement un état récapitulatif des travaux réalisés sera effectud
contradictoirement entre le BAILLEUR et le LOCATAIRE

6. Diagnostics et informations relatives aux locaux loués

6.1 Informations particuliéres relatives aux locaux loués
Relatives au bruit et & la récupération des eaux de pluie (arrété du 21 aofit 2008 pris en application de la loi du 30
décembre 2006)

Le BAILLEUR informe le LOCATAIRE que
- Les locaux ne sont pas situés dans une zone de bruit définie par arrété préfectoral.
- Aucun dispositif de récupération des eaux de pluie n’est actuellement en place.

6.2 Diagnostics techniques

12.2.1. DOSSIER DE DIAGNOSTICS TECHNIQUES

UN DOSSIER DE DIAGNOSTICS TECHNIQUES EST ANNEXE AU PRESENT CONTRAT DE LOCATION
ET COMPREND :

v" Le diagnostic de performance énergétique prévu a article L. 134-1 du code de la construction et de
I’habitation. Le locataire reconnait avoir regu I’ensemble des informations concernant le diagnostic de
performance énergétique relatif aux biens loués, dont le contenu est annexé au présent bail.

v Si les locaux comprennent une partie a usage d’habitation, le constat des risques d’exposition au plomb
prévu aux articles L. 1334-5 et L.. 1334-7 du code de la santé publique, lorsque 'immeuble a été construit
avant le ler janvier 1949. Le locataire reconnait avoir regu I’ensemble des informations concernant le
constat des risques d’exposition au plomb relatif aux biens loués, dont le contenu est annexé au présent
bail,

v/ L’état des risques naturels et technologiques (ERP)

v" Le diagnostic termites (locaux situés dans une zone délimitée par le préfet en application de I’article L.
133-5 du code de la construction et de I’habitation)
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7. Modalités de jouissance
Le présent bail est consenti et accepté sous les charges et conditions ordinaires et de droit en pareille matiére et
notamment sous celles suivantes que le LOCATAIRE s'oblige a bien et fidélement exécuter a peine de tous dépens
et dommages-intéréts et méme de résiliation des présentes.

Le LOCATAIRE reconnait que I’'usage des lieux s’inscrit dans une logique de fonctionnement partagé
avec d’autres usagers, et s’engage a respecter la programmation des activités, le planning partagé, et
les modalités de coordination définies dans le cadre de la charte.

Il veillera également & maintenir une ambiance chaleureuse, respectueuse et propice & I’échange, en
cohérence avec la vocation d’accueil et de solidarité du Tiers-Lieu.

CONDITIONS GENERALES DE JOUISSANCE

Le LOCATAIRE devra tenir constamment garnis les biens loués de matériel, objets et effets mobiliers lui
appartenant personnellement, en quantité et de valeur suffisante pour répondre en tout temps du paiement du loyer
et des accessoires et de I'exécution de toutes les conditions du présent bail. Le LOCATAIRE fera son affaire
personnelle de la garde et de la surveillance des locaux.

Le LOCATAIRE devra jouir des biens loués raisonnablement, suivant leur destination, et se conformer 2 tous
réglements qui s’appliquent & I’ensemble immobilier dans lequel il exerce et dont il reconnait avoir eu
connaissance.

Le LOCATAIRE fera son affaire de I’élimination des déchets liés & son activité. Il s’oblige notamment a respecter
la réglementation applicable en matiére d’évacuation des déchets et des matiéres dangereu(ses)x, polluant(e)es ou
obstruant(e)s. Le LOCATAIRE, qui s'y oblige, s'engage en de telles hypothéses & supporter seul toutes
conséquences pécuniaires ou autres et ne pourra prétendre & aucun remboursement, indemnité ou avance de la
part du BAILLEUR. Il restera garant vis-a-vis du BAILLEUR de toute action notamment en dommages et intéréts
de la part des autres locataires ou voisins que pourraient provoquer l'exercice de ses activités.

Sans préjudice des stipulations ci-dessus, en cas de réglementation présente ou future, relative 4 la santé, sécurité,
hygiene de I’immeuble ou de ses occupants, le BAILLEUR effectuera ou fera effectuer les recherches, diagnostics,
travaux qui seraient imposés :

- En cas de risque d’accessibilité au plomb ou de contamination déclarée, le BAILLEUR informera le
LOCATAIRE de la nécessité d’effectuer les travaux prescrits par I’autorité administrative. Dans le cas
ou I’évacuation des locaux est rendue nécessaire par la nature des travaux, aucune indemnité ni réfaction
du loyer n’est due par le BAILLEUR autre que les dépenses relatives au relogement temporaire.

- En cas de travaux préventifs ou d’éradication des termites ou insectes xylophages, le BAILLEUR tient
copie de I’état parasitaire a la disposition du LOCATAIRE. Dans ’hypothése ot 'immeuble doit étre
totalement démoli, le bail est résolu de plein droit.

Les dépenses relatives aux recherches, diagnostics et travaux nécessaires ci-avant mentionnés sont répartis entre
le BAILLEUR et le LOCATAIRE conformément & ce qui est'prévu a la clause 10. « DEPENSES D’ENTRETIEN
ET DE REPARATIONS ».

Le LOCATAIRE s’engage a déclarer & la mairie la présence de termites dans I’immeuble.

Le LOCATAIRE veillera a ne rien faire qui puisse apporter un trouble de jouissance aux voisins et 3 n'exercer
aucune activité contraire aux bonnes moeurs.

Le LOCATAIRE s’engage a ne pas charger les planchers d’un poids supérieur a celui qu’ils peuvent supporter et
en cas de doute de s’assurer de ce poids auprés d’un architecte. I s’interdit d’installer et d’utiliser des appareils a
moteur qui produiraient des nuisances pour le voisinage.

Le LOCATAIRE devra satisfaire a toutes les charges de ville, de police, réglementation sanitaire, voirie, salubrité,
hygiéne, ainsi qu'a toutes celles pouvant résulter des plans d'aménagement de la ville, et autres charges, dont les
locataires sont ordinairement tenus, de maniére a ce que le BAILLEUR ne puisse aucunement étre inquiété ni
recherché a ce sujet.

Le LOCATAIRE fera son affaire personnelle pour toutes réclamations ou contestations qui pourraient survenir
du fait de son activité dans les biens loués, de fagon a ce que le BAILLEUR ne soit jamais inquiété ni recherché
a ce sujet.

Le LOCATAIRE s’engage a maintenir les biens loués en état permanent d’exploitation effective et normale, sauf
les fermetures hebdomadaires et annuelles,
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Le LOCATAIRE souffrira tous travaux quelconques qui seraient exécutés dans les biens loués ou dans I'immeuble
dont ils dépendent. Il ne pourra prétendre a cette occasion & aucune indemnité ni réduction de loyer, quand bien
méme la durée des travaux excéderait vingt et un jours.

Le LOCATAIRE s’engage a veiller scrupuleusement au respect de la tranquillité publique, notamment en soirée,
en évitant tout trouble sonore, attroupement, comportement inadapté ou nuisances diverses liés a sa clientéle ou a
son activité.

Il prendra toutes mesures utiles pour prévenir ou faire cesser ces nuisances, notamment par 1’affichage visible de
consignes de comportement, le contrdle des sorties tardives, la limitation du volume sonore, ou [’adaptation des
horaires d’ouverture.

En cas de plaintes récurrentes, de signalements par les autorités, ou de procés-verbaux constatant un trouble a
I’ordre public, le BAILLEUR pourra mettre en demeure le LOCATAIRE de prendre des mesures immédiates. A
défaut de réaction ou en cas de récidive, cette situation pourra justifier la résiliation du bail aux torts du
LOCATAIRE, sans indemnité

En cas d'intervention des forces de I’ordre ou de fermeture administrative résultant de manquements répétés du
LOCATAIRE a ses obligations de respect de ’ordre public, la COMMUNE se réserve le droit de demander en
référé la résiliation du bail, sans indemnité.

EMBELLISSEMENTS ET AMENAGEMENTS

Le LOCATAIRE ne pourta effectuer aucuns travaux de transformation, changement de distribution sans accord
préalable et écrit du BAILLEUR.

En cas d'autorisation du BAILLEUR pour effectuer de tels travaux, le LOCATAIRE devra les effectuer a ses
risques et périls sans que le BAILLEUR puisse ne &tre inquiété ni recherché a ce sujet. Si ces travaux affectent le
gros ceuvre, ils devront étre exécutés sous la surveillance d'un architecte et garantis par une assurance dommages-
ouvrage. Les honoraires d’architecte et les frais d’assurance dommages-ouvrages sont répartis conformément a la
clause 10. « DEPENSES D’ENTRETIEN ET DE REPARATIONS ».

Tout embellissement, amélioration et installation faits par le LOCATAIRE dans les lieux loués resteront a la fin
du présent bail la propriété du BAILLEUR sans indemnité et devront étre remis en bon état d’entretien en fin de
jouissance, sans préjudice du droit réservé au BAILLEUR d’exiger la remise en I’ état primitif, pour tout ou partie,
aux frais du LOCATAIRE.

Le LOCATAIRE devra, a la fin du bail, restituer les lieux en parfait état de propreté, incluant le nettoyage
approfondi de toutes surfaces de cuisine, le dégraissage des installations de cuisson et d’extraction, la désinfection
des zones de préparation et stockage alimentaire, ainsi que la vidange des canalisations. Tout manquement pourra
faire I’objet d’un recours au dépdt de garantie.

Le BAILLEUR a la faculté d’exiger & tout moment, aux frais du LOCATAIRE, a I’exception des travaux qu’il
aurait autorisés sans réserve, la remise immeédiate des lieux en 1’état lorsque les transformations mettent en péril
le bon fonctionnement des équipements ou la sécurité du local ou de I’immeuble en général.

Le LOCATAIRE devra déposer a ses frais tous coffrages, équipements, installations, décoration qu'il aurait faits
dont l'enlévement serait nécessaire notamment pour la recherche et la réparation de fuites de toute nature, de
fissures des conduits de fumée ou de ventilation.

Dans le cas oll Pimmeuble est soumis au régime de la copropriété, préalablement a I’exécution de tous travaux,
le LOCATAIRE communiquera au BAILLEUR les éléments nécessaires a |’obtention de [’autorisation du
syndicat des copropriétaires.

PUBLICITE

Le LOCATAIRE aura le droit d'installer, dans I'emprise de sa fagade commerciale, toute publicité extérieure
indiquant sa dénomination et sa fonction, a condition qu'elle respecte les réglements administratifs en vigueur et
tous réglements qui s’appliquent & I’ensemble immobilier dans lequel il exerce et dont il reconnait avoir eu
connaissance. Il s'engage & acquitter toutes taxes pouvant étre dues a ce sujet.

L'installation sera faite aux frais du LOCATAIRE. II devra l'entretenir constamment en parfait état et sera seul
responsable des accidents que sa pose ou son existence pourrait occasionner. En cas de restitution des biens, le
LOCATAIRE devra faire disparaitre toute trace de scellement aprés enlévement desdites enseignes ou publicités.

VISITES DES LIEUX
Le LOCATAIRE devra laisser le BAILLEUR, son mandataire, son architecte, tous entrepreneurs et ouvriers, et
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toutes personnes autorisées par lui, pénétrer dans les lieux loués, pour constater leur état quand le BAILLEUR le
jugera a propos.

En cas de mise en vente, le LOCATAIRE devra laisser visiter les biens loués de 9 heures a 18 heures les jours
ouvrables. De méme, il devra laisser visiter les biens loués suivant les mémes modalités par le BAILLEUR, ou
d'éventuels candidats locataires, dés la délivrance du congé donné par [’un ou Pautre.

Dans tous les cas, le LOCATAIRE souffrira ’apposition d’écriteaux ou d’affiches annongant la vente ou la
location.

8. Assurances

Le LOCATAIRE devra assurer et maintenir assurés, auprés d'une compagnie notoirement solvable, les biens
loués, les aménagements, les objets mobiliers, matériel et marchandises contre l'incendie, les risques locatifs, les
risques professionnels, le recours des voisins et des tiers, les dégéts des eaux, la recherche de fuites, les explosions,
les bris de glace, le vandalisme, tous dommages matériels et immatériels et généralement tous les autres risques.
Si Pactivité exercée par le LOCATAIRE entraine pour le BAILLEUR, directement ou indirectement, des
surprimes d’assurances, le LOCATAIRE sera tenu tout a la fois d’indemniser le BAILLEUR du montant de la
surprime par lui payée et, en outre, de le garantir contre toutes réclamations. Il devra justifier de tout & chaque
réquisition du BAILLEUR. Le LOCATAIRE s’engage, en cas de sinistre quelconque, a n’exercer aucun recours
en garantie contre le BAILLEUR et ses assureurs. En cas de sinistre, quelle qu'en soit la cause, les sommes qui
seront dues au LOCATAIRE par la ou les compagnies ou sociétés d'assurances, formeront, aux lieux et place des
objets mobiliers et du matériel, jusqu'au remplacement et au rétablissement de ceux-ci, la garantie du BAILLEUR.
Les présentes vaudront transport en garantie au BAILLEUR de toutes indemnités d'assurance, jusqu'a concurrence
des sommes qui lui seraient dues, tous pouvoirs étant donnés au porteur d'un exemplaire des présentes pour faire
signifier le transport & qui besoin sera.

Le LOCATAIRE devra maintenir et renouveler ses assurances pendant toute la durée du bail, acquitter
réguliérement les primes et cotisations et justifier du tout a toute réquisition du BAILLEUR et au moins
annuellement, & la date anniversaire du bail, sans qu’il lui en soit fait la demande,

Le BAILLEUR informe le LOCATAIRE que le bétiment, bien que structurellement sain, ne dispose pas d’un
dispositif de sécurité renforcé contre les intrusions (ex : systéme d’alarme, rideaux métalliques, etc.).

11 appartient au LOCATAIRE, en fonction de la nature de son activité, de mettre en ceuvre, a ses frais, tous
dispositifs complémentaires nécessaires & la sécurisation des lieux, et d’assurer les biens stockés dans les locaux
contre le vol, le vandalisme et les dommages matériels ou immatériels y afférents.

En conséquence, le BAILLEUR ne pourra étre tenu responsable, & quelque titre que ce soit, en cas de vol, tentative
d’effraction, intrusion ou dommage résultant d’un défaut de sécurisation adapté aux besoins de I’activité.

Le LOCATAIRE s’engage a souscrire une assurance couvrant notamment :
- les risques de vol et vandalisme,

- les dommages aux biens et matériels qu’il introduit,

- les pertes d’exploitation consécutives a un sinistre.

Le LOCATAIRE renonce & tout recours contre le BAILLEUR, y compris en cas de fragilité
structurelle du local (absence de volet, vitres simples, etc.) qu’il reconnait avoir acceptée en 1’état lors
de la signature du bail.

9, Cession et sous-location

Le LOCATAIRE ne pourra, sauf accord expres et préalable du BAILLEUR, sous-louer en tout ou en
partie les biens loués, les préter, méme a titre gratuit.

Toutefois, dans le cadre de 'organisation du tiers-lieu prévu a la destination des lieux, le
LOCATAIRE est expressément autorisé a procéder a la sous-location partielle de certains espaces,
notamment les boxes ou zones d’activités dédiées a des tiers, a condition que :

- ces sous-locations s’inscrivent dans le projet d'ensemble validé par la Commune ;
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- elles respectent les obligations de tranquillité publique, de bonne tenue et de respect des locaux tels
que prévus aux présentes ;

- elles fassent I’objet d’un encadrement rigoureux par le LOCATAIRE, qui demeure pleinement
responsable envers le BAILLEUR du respect des obligations du bail par ses sous-locataires.

Le LOCATAIRE devra transmettre annuellement un état récapitulatif des sous-locations en cours
(identité des occupants, durée, nature de I’activité), et se conformer a toute demande d'information
raisonnable du BAILLEUR.

Le LOCATAIRE demeure seul redevable du loyer et des charges principales et ne pourra en aucun
cas invoquer les difficultés de ses sous-locataires pour se soustraire a ses propres obligations.

Le LOCATAIRE pourra, s’il remplit les conditions [égales, consentir une location-gérance de son
fonds de commerce et concéder au locataire-gérant un droit d'occupation des lieux loués. Il devra
notifier cette mise en location-gérance au BAILLEUR avec copie du contrat.

I1 ne pourra, en outre, céder son droit au présent bail que dans les conditions prévues par la loi, et
uniquement & son successeur dans son commerce, en totalité. Le LOCATAIRE demeurera

solidairement garant avec son cessionnaire pendant trois (3) ans du respect des obligations du présent
bail.

Le LOCATAIRE s’engage a transmettre la charte a toute personne ou structure occupant
temporairement un espace dans le Tiers-Lieu, et a obtenir leur adhésion aux principes qu’elle
contient, notamment ceux relatifs au respect des lieux, & la tranquillité publique, et a la cohabitation
pacifique entre activités.

10. Clause résolutoire

Il est expressément convenu, qu'a défaut de paiement d'un seul terme de loyer ou & défaut de remboursement a
leur échéance exacte de toutes sommes accessoires audit loyer, notamment provisions, frais, taxes, impositions,
charges ou en cas d'inexécution de I'une quelconque des clauses et conditions du présent bail, celui-ci sera résilié
de plein droit, si bon semble au BAILLEUR, un mois aprés un commandement de payer ou d'exécuter demeuré
infructueux, sans qu'il soit besoin de former une demande en justice.

Ainsi, toutes les infractions du LOCATAIRE aux dispositions du présent bail, et ainsi toutes infractions liées au
paiement des loyers, charges, imp0ts, dépdt de garantie, & la destination du bail, a I’entretien et aux conditions
générales de jouissance des lieux loués, aux aménagements réalisés, a I’exercice du droit de visite du
BAILLEUR, aux conditions d’installation de publicités en extérieur, aux obligations du LOCATAIRE en
matiére d’assurance, aux dispositions relatives a la cession et & la sous-location du présente bail, seront
sanctionnées par le jeu de la présente clause résolutoire.

Dans le cas ot le LOCATAIRE se refuserait & quitter les biens loués, son expulsion pourrait avoir lieu sur simple
ordonnance de référé rendue par le président du tribunal judiciaire territorialement compétent et exécutoire par
provisions, nonobstant appel.

11. Clause pénale

A défaut de paiement de toutes sommes & son échéance, notamment du loyer et de ses accessoires, et dés mise
en demeure délivrée par le BAILLEUR ou son mandataire au LOCATAIRE, ou dés délivrance d'un
commandement de payer, ou encore apreés tout début d'engagement d'instance, les sommes dues par le
LOCATAIRE seront automatiquement majorées de 20 % a titre d'indemnité forfaitaire et ce, sans préjudice de
tous frais, quelle qu'en soit la nature, engagés pour le recouvrement des sommes ou de toutes indemnités qui
pourraient &tre mises a la charge du LOCATAIRE.

En outre, en cas de résiliation judiciaire ou de plein droit du présent bail, le montant du dépét de garantie restera
acquis au BAILLEUR a titre d'indemnité minimale en réparation du préjudice résultant de cette résiliation.
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12. Solidarité - Indivisibilité

Les obligations résultant du présent bail pour le LOCATAIRE constitueront pour tous ses ayants droit et pour
toutes personnes tenues au paiement et & I'exécution, une charge solidaire et indivisible, notamment en cas de
décés du LOCATAIRE avant la fin du bail. 11 y aura solidarité et indivisibilité entre tous ses héritiers et
représentants pour l'exécution desdites obligations et, s'il y a lieu de faire les significations prescrites par 'article
877 du Code civil, le colit de ces significations sera supporté par ceux & qui elles seront faites. Les colocataires
soussignés, désignés le

«LOCATAIRE», reconnaissent expressément qu'ils se sont engagés solidairement et que le BAILLEUR n'a
accepté de consentir le présent bail qu'en considération de cette cotitularité solidaire et n'aurait pas consenti la
présente location a I'un seulement d'entre eux.

En conséquence, compte tenu de l'indivisibilité du bail, tout congé pour mettre valablement fin au bail devra
émaner de tous les colocataires et &tre donné pour la méme date.

13. Droit de préemption au profit du locataire

Il est formellement convenu que toutes les tolérances de la part du BAILLEUR relatives aux clauses et conditions
énoncées ci-dessus, quelles qu'en aient pu étre la fréquence et la durée, ne pourront jamais et en aucun cas étre
considérées comme apportant une modification ou une suppression de ces clauses et conditions, ni génératrices
d'un droit quelconque ; le BAILLEUR pourra toujours y mettre fin par tous les moyens.

14. Tolérances du bailleur — Non-renonciation a ses droits

Il est formellement convenu que toutes les tolérances de la part du BAILLEUR relatives aux clauses et conditions
énoncées ci-dessus, quelles qu'en aient pu étre la fréquence et la durée, ne pourront jamais et en aucun cas étre
considérées comme apportant une modification ou une suppression de ces clauses et conditions, ni génératrices
d'un droit quelconque ; le BAILLEUR pourra toujours y mettre fin par tous les moyens.

15. Droit de préemption au profit du locataire

Conformément aux dispositions de article L. 145-46-1 du code de commerce, le LOCATAIRE bénéficie d’un
droit de préemption en cas de cession des locaux loués.
Toutefois, cette disposition n’est pas applicable en cas de :

- cession unique de plusieurs locaux d’un ensemble commercial,

- cession unique de locaux commerciaux distincts,

- cession d’un local commercial aux copropriétaires d’un ensemble commercial,

- cession globale d’un immeuble comprenant des locaux commerciaux,

- cession d’un local au conjoint du BAILLEUR ou un ascendant ou un descendant du BAILLEUR ou de son

conjoint.

16. Election de domicile - Attribution de juridiction

Pour I'exécution des présentes et de leurs suites, les parties font élection de domicile, savoir :
- le BAILLEUR, a l'adresse indiquée au début du présent bail, le LOCATAIRE devant étre informé de tout
changement intervenant en cours de bail ;
- le LOCATAIRE, dans les lieux loués.
Tous les litiges & survenir entre les parties seront de la compétence exclusive des tribunaux du ressort de la
situation de I’immeuble.

17. Protection des données personnelles des parties

Vos données personnelles collectées dans le cadre du présent bail font I’objet d’un traitement nécessaire a son
exécution. Elles sont susceptibles d’étre utilisées dans le cadre de ’application de réglementations comme celle
relative a la Jutte contre le blanchiment des capitaux et le financement du tetrorisme.

Vos données personnelles sont conservées pendant toute la durée de ’exécution du présent bail, augmentée des
délais légaux de prescription applicable.
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Elles sont destinées au service.

Pour la réalisation de la finalité des présentes, vos données sont, le cas échéant, susceptibles d’étre transmises,
notamment :

- aux prestataires de la signature électronique et de la lettre recommandée électronique ;

- aux entreprises chargées de travaux sur 'immeuble ;

- au commissaire de justice et a I’avocat en cas de procédures ;

- aux organismes d’assurances souscrites par le bailleur.

11 est précisé que dans le cadre de I’exécution de leurs prestations, les tiers limitativement énumérés ci-avant n’ont
qu’un acceés limité aux données et ont Pobligation de les utiliser en conformité avec les dispositions de la
législation applicable en matiére de protection des données personnelles.

Conformément a la loi « Informatique et Libertés » et au Réglement général sur la protection des données (RGPD),
vous bénéficiez d’un droit d’acces, de rectification, de suppression, d’opposition et de portabilité de vos données.
Vous pouvez exercer ces droits en adressant votre demande a la mairie, a ’adresse figurant en téte du présent
contrat.

Toute réclamation pourra étre introduite auprés de la Commission Nationale de I’Informatique et des Libertés
(www.cnil.fr).

18. Frais
Tous les frais, droits et émoluments liés aux présentes seront a la charge exclusive du LOCATAIRE, qui s’y
oblige.

19. Renonciation a la révision pour imprévision

Chacune des parties, pleinement informée des dispositions de Iarticle 1195 du Code civil, accepte le risque lié &
tout changement de circonstance imprévisible lors de la conclusion du présent contrat qui rendrait I’exécution de
celui-ci excessivement onéreuse pour elle. En conséquence, les parties, ensemble et séparément, renoncent
expressément & exercer toute action en révision pour imprévision telle que définie audit article.

20. Valeur contractuelle des annexes

Les annexes font partie intégrante du présent bail, notamment :
- ’inventaire des catégories de charges, impdts, taxes et redevances visé 4 la clause 9.»
- La charte de fonctionnement du tiers-lieu a pleine valeur contractuelle.

Date et signatures
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12. DELIB. D.2025-022
APPROBATION DU PASSAGE DE LA DU PHASE TRANSITOIRE DU CONSEIL PARTICIPATIF A
LA PHASE DEFINITIVE DANS LE CADRE DE VEYRAC TIERS VILLAGE
Sujet exposé par Sandrine KARAM

Un des axes forts de la nouvelle municipalité est la citoyenneté. Un projet global est en cours de construction a ce
sujet afin de décliner des actions de proximité sur le territoire avec et & partir des besoins exprimés par les acteurs
en place : c’est le projet Veyrac Tiers Village ; comment mieux penser la commune de demain avec les habitants.

Des rencontres citoyennes ont fait germer un certain nombre d’idées qu’il va s’agir de réunir dans un recueil afin
que chacun puisse s’en saisir et engager des actions en fonction de ses compétences et champs d’intervention.

A moyen et long termes, 1’objectif est de maintenir cette dynamique en matiére de démocratie participative. Pour
ce faire, une charte de Veyrac-Tiers-Village doit étre corédigée par les habitants volontaires.

Afin d’organiser la rédaction de cette charte et d’en animer et contrdler la mise en ceuvre, il est proposé de
pérenniser le Conseil Participatif de Veyrac, chargé d’émettre des avis et recommandations sur les idées issues de
Veyrac Tiers Village.

L’article L 2143-2 du Code Général des Collectivités Territoriales prévoit que : « Le conseil municipal peut créer
des comités comsultatifs sur tout probléeme d'intérét communal concernant tout ou partie du territoire de la
commune. Ces comités comprennent des personnes qui peuvent ne pas appartenir au conseil, notamment des
représentants des associations locales.

Sur proposition du maire, il en fixe la composition pour une durée qui ne peut excéder celle du mandat municipal
en cours.

Chaque comité est présidé par un membre du conseil municipal, désigné par le maire.

Les comités peuvent étre consultés par le maire sur toute question ou projet intéressant les services publics et
équipements de proximité et entrant dans le domaine d'activité des associations membres du comité. Ils peuvent
par ailleurs transmettre au maire toute proposition concernant tout probléme d'intérét communal pour lequel ils
ont été institués. »

C’est sur cette base juridique qu’il est proposé de pérenniser le conseil participatif (CP). Cet organe consultatif
serait composé au maximum de 20 membres issus de plusieurs colléges représentatifs, dans la mesure du possible,
de la population du territoire :

- un colleége d’habitant.e.s de Veyrac volontaires composé au maximum de 10 citoyen.ne.s,

- un college de représentants du monde socio-économique du territoire composé au maximum de 5 membres, dont
au moins 2 représentants du monde associatif,

- un college d’élus composé au maximum de 5 élus.

Le Conseil Participatif a vocation & débattre des idées citoyennes issues de Veyrac Tiers Village, et a donner des
avis sur la concrétisation de ces idées.

Un réglement, annexé a la présente délibération, vient préciser le mode de fonctionnement, la composition, le
mode de désignation des membres et la durée du mandat, les moyens mis a disposition de I’instance.

kokokkk

Aprés exposé, le conseil municipal décide : -
e D’approuver le passage de la phase transitoire du conseil participatif a la phase définitive dans le cadre
de Veyrac tiers village,

e D’approuver la liste des membres,

o D’adopter le réglement ci-annexé de cette instance.
ADOPTE A L’UNANIMITE
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ANNEXE 8 : REGLEMENT DU CONSEIL PARTICIPATIF

Objet : Le Conseil Participatif de Veyrac est une instance de participation, créée et soutenue par la municipalité.
Elle réunit les habitants de Veyrac, les acteurs socio-économiques du territoire, et les élus, afin de débattre des
idées citoyennes issues de Veyrac Tiers Village et de donner des avis sur la concrétisation de ces idées.

Le Conseil Participatif de Veyrac est une instance consultative, elle ne peut qu’émettre des avis et
recommandations et saisir les élus du Conseil Municipal sur certaines questions. Mais elle ne peut pas adopter
des décisions au nom de la commune de Veyrac. En effet, comme le précise I'article 72 alinéa 3 de la Constitution
de 1958, “dans les conditions prévues par la loi, ces collectivités s’administrent librement par des conseils élus
et disposent d'un pouvoir réglementaire pour I'exercice de leurs compétences”. Cette disposition, de nature
constitutionnelle, pose le principe de libre administration des collectivités territoriales par des conseils élus, qui
implique que seuls les organes délibérants des collectivités territoriales, c'est-a-dire le Conseil Municipal pour la
commune, sont compétents pour adopter des décisions au nom de ces collectivités. Toutefois, si le Conseil
Participatif de Veyrac ne peut pas juridiguement adopter des décisions pour mettre en ceuvre I'intérét général
sur la commune de Veyrac, il peut formuler des avis et recommandations qui accompagneront les élus
municipaux dans la mise en ceuvre de cet intérét général.

Le Conseil Participatif de Veyrac est une instance, ayant également pour vocation d’étre associée a I'élaboration
et a la mise en ceuvre de la charte de Veyrac Tiers Village.
Fonctionnement :

- Le Conseil Participatif est autonome dans son fonctionnement. Il peut notamment décider de
I'opportunité de créer des commissions spécialisées en son sein, de la fréquence de ses réunions et des
modalités selon lesquelles il adopte ses avis et recommandations.

- Chaque membre s’engage au respect vis-a-vis de tous les autres membres, sous peine d’exclusion.

- Les avis et recommandations du Conseil Participatif sont adoptés suite a un débat, au cours duquel
toutes les opinions des membres souhaitant s’exprimer sont entendues et débattues.

Les membres du Conseil Participatif élisent un Président du Conseil, par un vote a la majorité relative. En
I'absence de volontaire, un tirage au sort parmi les membres du collége des habitants sera effectué.

En cas de désaccord persistant au cours d’un débat entre les membres du Conseil Participatif, le Président du
Conseil Participatif a la faculté de soumettre I'objet de ce désaccord a un vote a main levée. En cas d’égalité des
voix au moment du vote, le départage des membres du Conseil suit deux régles alternatives :

La partie qui remporte le débat est celle qui comprend le plus de membres du collége citoyen ;
ou, en cas d’égalité des voix des membres du collége citoyen dans chaque camp, la voix du Président est

prépondérante.

Chaque habitant.e de Veyrac peut envoyer ses idées pour le développement de la commune de Veyrac au
Conseil Participatif (par mail / courrier / boite a idée). Ces idées sont ensuite transmises au Conseil Participatif
qui débat :

- sur I'opportunité de traiter ces idées et sur les besoins qu’elles posent,
- sur I'identification du portage pertinent pour la concrétisation de ces idées :

Soit par la commune, si elles releévent des compétences municipales
Soit Par la société civile, si elles ne relévent pas de la compétence de la commune

- sur la rédaction d’un avis a destination du Conseil Municipal, ou de tout organe pertinent, établissant
des préconisations pour la concrétisation de ces idées.

Les avis et recommandations du Conseil Participatif sont transmis aux personnes et/ou organes pertinents pour
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porter au mieux le sujet dont il est question. Si ces avis ou recommandations sont adressés au Conseil Municipal,
ce dernier justifie de leur prise en compte dans les décisions qu’il adopte.

Un élu est désigné pour assurer un dialogue entre le Conseil Participatif et le Conseil Municipal. La municipalité
peut soumettre, par lI'intermédiaire de cet élu, un seul sujet a traiter par le Conseil Participatif a chaque réunion
du Conseil, pour qu’il donne un avis éclairé sur ce sujet.

Composition :

Le Conseil Participatif de Veyrac est paritaire, représentatif, dans la mesure du possible, de la population du
territoire et il est composé au maximum de 20 membres répartis en 3 colléges :

- un collége d'habitant.e.s de Veyrac composé au maximum de 10 citoyen.ne.s ;

- un collége de représentants du monde socio-économique du territoire composé au maximum de 5
membres, dont au moins 2 représentants du monde associatif ;

- un college d’élus composé au maximum de 5 élus

Mode de désignation des membres et durée du mandat :

Le Conseil Participatif définit lui-méme ses propres modalités de recrutement et de renouvellement de ses
membres, de maniére transparente. Le recrutement des membres du Conseil pourra ainsi se faire sur la base du
volontariat, du tirage au sort, ou d’une combinaison entre ces deux modalités. Dans I'hypothése ou la campagne
de candidature aboutirait 3 un nombre de candidats supérieur aux places a renouveler au sein du Conseil, un
correctif est appliqué de maniére a assurer la parité, puis la représentativité géographique de ses membres.

La liste des membres du Conseil Participatif est approuvée par le conseil municipal. A partir de cette
approbation, le mandat des membres du Conseil a une durée d’un an renouvelable.

Chaque membre du Conseil Participatif est en droit de donner sa démission a tout moment avec effet immédiat.
De méme, les membres du Conseil Participatif peuvent décider I'exclusion d’un autre membre, a la majorité
qualifiée des deux tiers. Le vote d’exclusion ne peut avoir lieu qu’aprés avoir donné I'opportunité au membre
concerné de présenter ses explications. Toute exclusion doit &tre motivée.

Moyens : Le Conseil Participatif est soutenu dans sa communication par la commune :

[l dispose d’un espace propre dans le bulletin municipal avec les différentes modalités de contact (par mail /
par voie postale / par dépdt dans une boite a idée).

Il dispose d’une page sur le site internet de la ville.

Le Conseil Participatif dispose d’une boite mail institutionnelle pour recevoir les idées des habitant.e.s de
Veyrac.

Les séances du Conseil Participatif ont lieu dans la salle du Conseil de la mairie de Veyrac.
Pour I'exécution de ses missions, le Conseil Participatif dispose de trois prérogatives :

- lLaformulation d’'avis et de recommandation sur tout sujet dont il est saisi ;

- Un droit d’audition et de poser des questions aux élus, aux agents municipaux, et a toute personne
qualifiée. Un délai raisonnable de réponse est attendu (ne dépassant pas 2 semaines);

- Undroit d'interpellation du Maire de Veyrac, par lequel le Conseil Participatif peut demander au maire
d’inscrire un sujet relevant de la compétence de la commune, a 'ordre du jour du prochain Conseil
Municipal. Afin d’éviter tout abus, le Conseil Participatif ne peut pas demander I'inscription de plus d’un
sujet par séance du Conseil Municipal.

Le Conseil Participatif se voit remettre un guide par la commune, pour le bon exercice de ses missions. Ce guide
précise a minima :
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- les compétences de la commune,
- les modalités de 'action publigue (commande publique / travaux publics / services publics),
- et les modalités de I'action privée (Fond de Participation des Habitants / Financements participatifs /

Coopérative).

Cf. Pour exemple le conseil participatif de la charte de Riedisheim, disponible & I'adresse suivante :
https://www.riedisheim.fr/wp-content/uploads/2021/04/109 Charte_DP.pdf pp. 6-10)

LISTE A APPROUVER PAR LE CONSEIL MUNICIPAL

Renouvellement du college du monde socio-économique : 4

Faurie Natacha socio-économique : Verre & quoi (commerce) Centre bourg
habitante - entre 30 et 45 ans

Fernandes Alberto socio-économique : Agent immobilier La Barre
habitant - entre 30 et 45 ans

Lavaud Valérie socio-économique : association art’isans Centre bourg
habitante - entre 45 et 65 ans

Petit Marie-Héléne socio-économique : association ASTER La Lande du Poirier /

habitante - entre 45 et 65 ans

Glane

Renouvellement du collége des habitants : 5 membres du CPT souhaitent continuer dans le CP. 5 personnes ont
souhaité rejoindre le CP pendant la tournée des villages, a ce jour une seule personne est venue au dernier CP proposition de tirage

au sort.
Hyvernaud Pradeaux Delphine habitante - entre 30 et 45 ans Les Cing Routes
Tarrier Mickael habitant - entre 30 et 45 ans La Boine / Queyroix
Bricault Cyril habitant - entre 30 et 45 ans Centre bourg
Renouf Aurélie habitante - entre 30 et 45 ans La Grange de Boeil
Cailleton Sonia habitante - entre 30 et 45 ans La Barre

Renouvellement du collége des élus (5) : en CM du 27 septembre, avis sur le renouvellement des membres, A ce jour 3 élus

ont souhaité renouveler leur candidature.

Karam Sandrine Elue - entre 45 et 65 ans LaBoine
Couty Marie-Claude Elue - + de 65 ans Le Montaudet
Segonds Marie Elue - entre 45 et 65 ans La Barre
Lalay Carole Elue - entre 45 et 65 ans La Pacaille
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13. QUESTIONS ET POINTS DIVERS

Information de virement de crédits investissements :

Héléne Fayard informe I’assemblée que conformément a la délibération n® D2025-013 en date du 09
avril 2025 qui autorise le Maire, a effectuer des virements de crédits de chapitre a chapitre dans la limite
de 7.5% des crédits inscrits dans chaque section, comme prévu par les dispositions de I’instruction
budgétaire et comptable M57, il y a lieu d’abonder les crédits de I’opération de la subvention
d’équipement pour ’installation de la supérette API comme suit :

- 3 000.00€ au chapitre 23 « Immobilisations en cours », article 2313 « Constructions »

+3 000.00€ au chapitre 204 « Subventions d’équipement versées », article 20422 « Subventions
d’équipement aux personnes de droit privé : Batiments et installations » pour abonder en crédits le
chapitre 204 afin de permettre le paiement de la subvention d’équipement.

A ces fins, un arrété a été pris le 22 mai 2025 et transmis au contrdle de 1égalité de la Préfecture le 23 mai 2025,
décidant décide de procéder aux virements de crédits comme suit :

SENS SECTION D’INVESTISSEMENT
Chapitre Atrticle Montant
DE 23 Immobilisations en cours | 2313 | Constructions -3 000.00€
Subventions
VERS 204, | | Subveniions , g04gp |[dcquipement, -~ aux +3 000.00€
d’équipement versées personnes de droit privé :
Bétiments et installations

e Mot du Maire :
Mes remerciements aux services pour la semaine derniére. Ils ont été mis a contribution de fagon trés importante
en devant récupérer des tables, des barrieres a Chaptelat et Verneuil sur Vienne. J’ai mesuré la chance d’avoir des
équipes impliquées et pour lesquelles la notion de service public prend tout son sens.
Mes remerciements aux €lus, en particulier a Philippe Delachair qui nous a trouvé une solution pour un compteur
électrique qui a permis de dépanner une des deux associations.
Un retour devra étre fait notamment sur la multiplicité des manifestations sur un méme week-end, les problémes
que ¢a cause pour les agents, comme pour les élus, et rappelle qu’il est nécessaire que les responsables
d’associations attachent de I’importance & la coordination avec les services municipaux pour 1’organisation de
leurs événements.

M. le Maire adresse également ses remerciement a 1’association Les Art’isans pour le bon déroulement de la
manifestation, malgré une petite contrariété au sujet du décor du mur du cimetiére, prise en compte trés rapidement
par le Président, Franck Rivaud. M. le Maire réitere ses félicitations pour les ceuvres magnifiques qui ornant
désormais le transformateur électrique du bourg et le chateau d’eau de la route de la Chatrusse.

Cette manifestation a été I’occasion d’apporter le street art dans une commune rurale, et t¢émoigne du dynamisme
et de la vitalité de la commune.

Patrice Armbruster compléte ces remerciements pour ’aide apportée par le Maire et les services municipaux qui
ont tout mis en ceuvre pour que tout fonctionne.

e Création d'un budget annexe ''zone d'activité La Barre - Veyrac"
Jean-Yves Rigout donne lecture de 2 délibérations du conseil communautaire de Limoges Métropole du 24 juin
2024 :
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1.Création du parc d'activités économiques de Veyrac
Le conseil communautaire a approuvé le Plan local d’urbanisme (PLU) de la commune de Veyrac le 8
juillet 2021. Celui-ci prévoit le développement d’une zone d’activités économiques sur le secteur de la
Barre (zonage Ui du PLU), a proximité de la RNI141. Une orientation d’aménagement et de
programmation précise les volontés d’aménagement de ce secteur.
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Des échanges ont ét¢ menés avec les différents propriétaires fonciers afin de procéder a des acquisitions
a ’amiable. Suite a la délibération du 19 février 2025 autorisant ’acquisition de la propriété de Madame
GENESTE-EPRON, une partie des terrains a été acquise pour la réalisation du projet d’aménagement.

Projet de parc

Des études ont été menées concomitamment par Limoges Métropole afin de vérifier la faisabilité d’un
lotissement d’activités. Le projet prévoit la réalisation de lots a bétir, de superficie modérée, pour I’accueil
d’entreprises principalement artisanales, voire de petites industries. Le secteur ouest de la métropole
souffre d’un manque de disponibilités foncieres a destination des entreprises alors que la demande existe

le long de I’axe local structurant que constitue la RN 141 vers Saint-Junien et la fagade Atlantique.
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11 a été demandé au conseil communautaire ;

« d’approuver le principe de la création d’un parc d’activités sur le secteur de la Barre, commune de
Veyrac ;

* d’autoriser le président a prendre toutes dispositions d’urbanisme, environnementales, archéologiques,
pour la bonne exécution de 1’opération, et & déposer toute demande d’autorisation ;

* d’autoriser le Président a solliciter I’obtention de subventions auprés d’éventuels partenaires financiers
et a signer toutes les conventions a venir avec ces derniers ;

* d’autoriser le Président a signer tout document nécessaire au bon déroulement de ce projet.

2. Création d'un budget annexe "zone d'activité La Barre - Veyrac"

Le conseil communautaire a décidé de créer une zone d’activité économique sur la commune de Veyrac,
au lieu-dit La Barre.

Les opérations d’aménagement de lotissements d’activité économique devant étre obligatoirement
décrites dans une comptabilité de stocks spécifique, il est nécessaire de créer un budget annexe permettant
d’individualiser les opérations de dépenses et de recettes.

Ce budget intitulé « Zone d’activité la Barre-Veyrac » sera géré selon la nomenclature M57 et assujetti a
la TVA.

11 a été demandé au conseil communautaire :

* d’autoriser la création de ce nouveau budget annexe « zone d’activité La Barre - Veyrac » a partir du
ler septembre 2025.

Jean-Yves rappelle que cette délibération est I’aboutissement d’un travail de deux ans avec les services du
développement économique de Limoges métropole afin de voir la création d’une zone artisanale communautaire.
La création de cette zone est une chance pour la communauté urbaine et pour la commune de Veyrac. En effet,
son implantation sur un axe routier majeur, ouvre I’opportunité pour la commune d’accueillir 4 & 6 artisans ou
entreprises qui participeront son développement économique.

e Charte de modération sur les réseaux sociaux
Charlotte Guéret informe le conseil que la Charte est finalisée. Fruit du travail de la commission ACCRA, elle
rappelle aux intervenants sur les réseaux sociaux de la commune qu’« on peut tout entendre, a condition que cela
reste poli et respectueux ».
Elle sera prochainement mise en ligne sur les réseaux sociaux gérés par la municipalité.

Sandrine Karam poursuit sur le travail mené par la commission ACCRA et les services municipaux sur les
conventions avec les associations pour la mise a disposition du Mas-Martin ainsi que sur les locations aux
particuliers.

Elle ajoute que lors de la derniére journée CASPER (projet européen), la commune de Veyrac a été remerciée
pour sa participation aux réunions et a la démarche ESS, et la prochaine réunion aura lieu a Veyrac.

e Divers

- 30 juin : remise des dictionnaires aux enfants a la mairie, en collaboration avec I’APEV qui remettra une
calculatrice a chaque éléve

- 4 juillet : organisation du marché festif place de la Mairie

- la mare du rond-point de 5 routes a ét¢ vidangée le 20 juin, participant & la lutte contre le
moustique tigre

- I’ensemble des membres du conseil municipal, ainsi que les agents municipaux présents souhaitent un
trés bon anniversaire a Sandrine !

L’ordre du jour étant épuisé, la séance est levée a 22h15

J ean—YV%;B@?v . b
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